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1.ESBOZO DEL CONTENIDO, CRITERIOS Y OBJETIVOS DE
ORDENACION DEL INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO Y RELACION
CON OTROS PLANES

La Directiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de junio de
2001, relativa a la evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el
medio ambiente, fue incorporada al ordenamiento juridico estatal mediante la Ley
9/2006, de28 de abril, sobre evaluacién de los efectos de determinados planes y
programas en el medio ambiente. El esquema juridico vinculado a la ordenacion del
territorio en Canarias fue adaptado a dicha Ley mediante el Reglamento de
Procedimientos de los Instrumentos de Ordenacion del Sistema de Planeamiento de
Canarias, aprobado por decreto 55/2006, de 9 de mayo (B.O.C. n° 104, de 31 de mayo
de 2006), desarrollandose en su articulo 27. La Ley 9/2006, de 28 de abril fue
derogada por la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, que articula
el procedimiento para la evaluacion de planes y programas.

La finalidad de esta normativa es la integracion de los aspectos ambientales en la
preparacion y aprobacién de los planes y programas, mediante la realizacion de una
evaluaciéon ambiental de aquellos que puedan tener efectos significativos sobre las
condiciones medioambientales del territorio que se ordena. Al respecto, no olvidemos
gue en el ambito del Archipiélago Canario este objetivo ya venia siendo abordado
mediante la aplicacion del Reglamento de contenido ambiental de los instrumentos de
planeamiento, aprobado mediante el Decreto 35/1995, de 24 de febrero, derogado por
la disposicién derogatoria tercera de la Ley 6/2009 de medidas urgentes en materia de
ordenacion territorial para la dinamizacion sectorial y la ordenacion del turismo, al
incorporar el contenido ambienta detallado y expresamente vinculado al proceso de
planeamiento, desde la propia légica de la legislacion y la ciencia urbanistica y
“analizar dentro del propio proceso del planeamiento los efectos de una determinacion
urbanistica”. Idéntico objeto tiene el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién del
Territorio y Espacios Naturales de Canarias, aprobado mediante el Decreto Legislativo
1/2000, de 8 de mayo (B.O.C. n° 60 de 15.05.00).

En este escenario de desarrollo de la ordenacién del territorio, el procedimiento de la
evaluacion descansa, en su fase inicial, en el Informe de Sostenibilidad Ambiental, o
estudio ambiental estratégico, definido como un documento a elaborar por el érgano
promotor, que forma parte del plan y que tiene por objeto identificar, describir y evaluar
los probables efectos significativos sobre el medio ambiente que puedan derivarse de
la aplicacibn del plan, asi como unas alternativas razonables y técnica y
ambientalmente viables. La citada Ley encomienda a la Administracion ambiental la
elaboracion y tramitacion de documentos de referencia que establezcan la amplitud,
nivel de detalle y el grado de especificaciébn del Informe de Sostenibilidad de los
diferentes instrumentos de planeamiento.

La exigencia de integrar en el Plan el contenido necesario para evaluar esta
determinada, en el sistema legal canario, con mayor grado de extension y detalle que
el exigido en la legislacién estatal, precisando integrar tan solo tres aspectos puntuales
requeridos por la Ley: las medidas o indicadores de seguimiento, la evaluacién
economica de las alternativas y la inclusion de la denominada alternativa cero,
consistente en el mantenimiento de la situacion actual, renunciando al Plan Parcial. A
su vez, puede considerarse como aspectos complementarios, aunque no nuevos, la
inclusion de un resumen no técnico, asi como la expresion de los principios de
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sostenibilidad, como parte de la definiciébn reobjetivos, y de la situacion actual del
medio ambiente como resultado del diagndstico ambiental.

Atendiendo a lo anterior, la Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente
de Canarias (COTMAC) aprobé el documento de referencia para elaborar los informes
de sostenibilidad de los instrumentos de desarrollo el 28 de diciembre de 2006.

Con arreglo a las determinaciones de dicho documento de referencia, el presente Plan
documentaliza el proceso de evaluacion ambiental mediante el Documento de
Evaluacion Ambiental, del que este documento de evaluacion del suelo urbanizable
sectorizado ordenado es anexo, teniéndose en cuenta los principios medioambientales
de la ordenacién prevista en el mismo, en razén a las caracteristicas territoriales
intrinsecas del ambito y los criterios estratégicos establecidos desde el Plan General
de Ordenacién de Santa Maria de Guia.

Contenido y Objetivos del Plan y Relaciones con otros Planes y Programas.

El contenido de la revisiébn del Plan General de Ordenacién de Santa Maria de Guia
para la Ordenacion del Sector definido a partir de la modificacion en el propio Plan
General de Ordenacion como SUSO I-1 Llano Alegre, destinado a la implantacion de
una urbanizacion industrial, en desarrollo del Plan General de Ordenacion, puede
esbozarse atendiendo a los siguientes bloques:

Expresion documental del proceso de andlisis de las condiciones medioambientales y
socioeconomicas del territorio afectado por el Plan, de modo que se puedan identificar
las caracteristicas especificas del ambito atendiendo a sus singularidades y
comportamientos en materia geomorfologica, botanica, faunistica, paisajistica, de los
usos y aprovechamientos del suelo, del patrimonio histérico y de los impactos
ambientales preexistentes. Con posterioridad, la Memoria Informativa incluye el
diagnéstico de la problematica ambiental previa a la redaccién del Plan, valorandose la
calidad del territorio y su capacidad de acogida respecto al uso a desarrollar en la
zona.

Representa el conjunto documental del Plan en el que se define, interpreta y evalla el
tratamiento del territorio ordenado exponiendo el disefio del modele propuesto y el
proceso operativo e intencional del planeamiento. Este apartado se estructura en un
procedimiento iniciado con la' definicion de los objetivos generales y ambientales de
ordenaciéon del sector, los criterios utilizados para la seleccién de alternativas de
ordenacién, definicién y justificacién del modelo, evaluacion de su incidencia ambiental
y el avance de esquema normativo de aplicacién, con vistas a establecer el régimen
de usos cohesionador de los aprovechamientos susceptibles de desarrollarse en el
espacio. De la misma manera, se afiade a este bloque la definicién del Plan de Etapas
y el Estudio Econémico y Financiero que sintetiza las acciones previstas en los
programas de actuacion y las fuentes de financiacion de las mismas.

Documentado en los contenidos anteriores, el objeto de la ordenacién de este sector
SUSO I-1 atiende a que la valoracion global del territorio abarcado por la continuacion
del ambito topografico favorable de Llano Alegre es una oportunidad estratégica de
ofertar un espacio industrial versatil en condiciones de limitada edificabilidad, donde la
pequeiia y mediana empresa del municipio y de la comarca noroeste promueva su
crecimiento en una localizacion favorable par razones de conectividad y cercania. Con
esta premisa, la mayor potencia o atractivo del sector como pieza estratégica no se ve
en los elementos individuales susceptibles de emplazarse sino en la propia
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singularidad del espacio en su conjunto, como plataforma llana, cercana a las
principales infraestructuras de carretera, en especial la GC-2 que une Las Palmas de
G.C. con el puerto de Agaete. La regresion de los antiguos usos y el menoscabo de
las condiciones naturales originarias, no la dotan de valor natural especifico,
convirtiéndola en pieza ideal para impulsar el tejido productivo y la diversificacion
econdmica del municipio y su area de influencia.

La consecucion de este objetivo general se plasma mediante la labor de establecer un
nivel basico de integracioén fisico-formal entre la pieza territorial y su entorno natural e
intervenido, de tal forma que la confluencia de las actuaciones produzcan un resultado
paisajisticamente aceptable.

Por tanto, este criterio basico estructura la ordenacién a discutir a partir de una serie
de objetivos definitorios del modelo de aprovechamiento del espacio que se disefia.
Estos objetivos podemos expresarlo del siguiente modo:

= Promover una urbanizacion territorialmente integrada.

= Plantear una propuesta en la cual exista un equilibrio entre edificacion y
dotacién de espacios libres.

= Conseguir un @mbito de actividad industrial homogénea.

= Aprovechar las ventajas de localizacion para implantar un area diversificadora
de servicios.

= Promover el ambito como elemento dinamizador de la pequefia y mediana
empresa a escala municipal y comarcal.

= Garantizar la integracion de la propuesta con los parametros ambientales.

Esta Ordenacién Pormenorizada de la Revision, tal como se va a proceder, ha de ser
objeto de evaluacion ambiental en virtud de lo dispuesto en el Art. 24.1 del Decreto
55/2006, de 9 de mayo por el que se aprueba el Reglamento de Procedimiento de los
instrumentos de ordenacion del sistema de planeamiento de Canarias.

2. JUSTIFICACION DEL CONTENIDO AMBIENTAL

El contenido del presente informe de sostenibilidad es el sefialado en el punto primero
del Acuerdo de la Comision de Ordenaciéon del Territorio y Medio Ambiente de
Canarias de 20 de diciembre de 2006, relativo a la aprobacion definitiva del
Documento de Referencia para la elaboracion de Informes de Sostenibilidad de los
Instrumentos Urbanisticos-
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3. INFORMACION URBANISTICA Y AMBIENTAL
3.1 Informacién urbanistica especifica
3.1.1 Planeamiento insular y territorial

El planeamiento insular y territorial que constituye el marco normativo urbanistico del
presente ambito esta constituido por el Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria
aprobado por el Consejo de Gobierno de Canarias. A este sector no le afecta ningun
Plan Territorial.

En ese sentido, el PIO de Gran Canaria, en cuanto a las operaciones de caracter
estratégico que éste propone, concretamente en el Noroeste, reconoce el desarrollo de
un &rea de actividad econdmica en Llano Alegre en Santa Maria de Guia, que le dota de
cobertura territorial al Sector y lo inserta en el modelo insular, como parte de su
estructura, es decir, se establece el Area 5D21 Area especial de actividad econémica
y parque industrial del Gallego (Santa Maria de Guia). El planeamiento general
municipal debera resolver, para la efectiva implantaciéon de esta actividad el
problema del acceso y conexion (desde la autovia o desde el interior) y los
impactos paisajisticos. (Tomo 2 Normas Relativas a las actuaciones Territoriales)
En cuanto a la zonificacion en la que se encuentra el area objeto de Ordenacion
mediante esta Revision Parcial, se trata de una zona Bb3, segin los planos de
zonificacion del Plan Insular que esta regulada en el Art. 37 como de moderado valor
agrario. Concretamente en su punto 2, entre otras, establece que son areas que sirven
para asumir las necesidades de crecimiento, especialmente relativas a los usos
residenciales, industriales y turisticos.

A PIO estructura y sintesis de la estrategia territorial.

Revision del Plan General de Ordenacion de Santa Maria de Guia. Adaptacion a las
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PIO zonificacion ¥

3.1.2 Planeamiento urbanistico

El marco urbanistico basico para el desarrollo del sector SUSO I-1 Industrial de Llano
Alegre lo constituye propia Revisién del Plan General de Ordenacion de Santa Maria
de Guia en su adaptacién a Directrices. Ademas de las referencias en la Memoria del
plan al suelo urbanizable en general y de la Normativa, tanto del Plan Estructural como
del Plan Operativo, dicho plan incluye una ficha especifica conteniendo
determinaciones para el desarrollo de la ordenacién pormenorizada, la gestién y la
ejecucion del sector.

3.2 Caracterizacion y delimitacién espacial de las variables ambientales
3.2.1 Situacion, superficie y climatologia

El sector SUSOI-1 esta localizado en el municipio de Santa Maria de Guia, en el
ambito territorial de Llano Alegre, y se localiza a grandes rasgos, entre los siguientes
limites: al oeste el barranquillo de El Rio, al sur carretera insular GC-291, al norte la
GC-2, y al este los taludes que conforman la cabecera de cuenca de pequefio
barranquillo que desemboca en la playa de San Felipe.

Revision del Plan General de Ordenacion de Santa Maria de Guia. Adaptacion a las

Directrices de Ordenacion General y del Turismo.
5



—5— ANEXO . VOLUMEN Il
gesplan Ambitos de ordenacion directa especificos en suelo urbano y urbanizable:
LLANO ALEGRE

A Ortofoto del ambito. Afio 2010

El sector delimitado tiene una superficie de 51.421 m® vy tiene un clima &rido,
caracteristico dentro de un entorno con mas afinidad al ambiente desértico costero
del norte!, donde las precipitaciones no superan los 250 mm anuales y las
temperaturas medias anuales oscilan entre los 19 y 20.4°C. LA temperatura media
mensual mas baja corresponde al mes de febrero (16-173C) mientras que la mas alta
corresponde a los meses de agosto y septiembre (22.3-23.62C).

Las horas de insolacion se ven condicionadas por la presencia de mayor o menor
nubosidad, debido al estancamiento del mar de nubes aunque en esta zona su
influencia no es tan relevante como en las zonas situadas mas al norte.

3.2.2 Caracteristicas geomorfolégicas, geotécnicas, topograficas, calidad del aire,
confortabilidad sonoray caracteristicas edaficas del ambito

El 4rea donde se localiza el SUSO I-1 es una amplia ladera de origen coluvial con
pendiente muy suave formada desde un punto de vista geoldgico por lavas basanitico-
nefeliniticas, tefritico-fonoliticas, basaniticas y basalticas.

Desde un punto de vista geomorfoldgico el sector se encuentra en un buen estado de
conservacion, a pesar de las transformaciones ocasionadas en su epidermis por usos
agricolas tradicionales y los recientes depdsitos de residuos inertes en su sector
occidental por las obras de ampliacion de la GC-2.

! sSegun Cartografia del potencial del medio natural de Gran Canaria. VVAA (1996).Estudio realizado
entre el Cabildo Insular de Gran Canaria, la Universidad de Valencia y la Universidad de Las Palmas de
Gran Canaria. En su capitulo 3, establece y explica el mapa de ambientes, sistemas y unidades de la isla
de Gran Canaria, asi como los criterios cientificos empleados para la delimitacion de estas categorias
ambientales.
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El sector carece de valores y puntos de interés geologicos y geomorfolégicos

Se considera que todo el subsuelo es apto para urbanizar, geotécnicamente hablando,
y para cimentar tantos las naves industriales como futuros muros de contencién sin
gque se requieran cimentaciones especiales.

En cuanto a la topografia el sector presenta una uniformidad topografica de una casi
total plenitud, con una declinaciéon pareja hacia el norte- noreste la mitad oriental del
sector y una declinacion pareja también hacia el norte- noroeste la otra mitad
occidental. La pendiente media para la totalidad del sector de un 6.55% siendo la cota
mas alta 249 mts y la mas baja 231, aunque la pendiente natural se ha regularizado al
abancalarse el sector para los usos agricolas pretéritos. Dada la homogeneidad y
sencillez de la pendiente del sector no se ha realizado ningun plano clinométrico sino
gue en el plano topografico se exponen con claridad, cotas, curvas de nivel y otra
informacion de relevancia topografica.

Perfil del terreno X!

A Perfil longitud de norte a sur del sector.
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Perfil longitudinal de oeste a este del sector ¥

Perfil del terreno (%]

El sector, desde un punto de vista de hidrologia superficial no esta atravesado por
ningun barranco ni barranquillo.

Al no existir cauces propiamente dichos, de entidad, en la zona, no se ha llevado a
cabo ni se prevé ningun deslinde de Dominio Publico Hidraulico. De igual modo, los
riesgos de inundacién en el ambito del sector son inexistentes.

Igualmente, desde un punto de vista hidrogeolégico carece de total interés puesto que
no hay constancia alguna de acuifero que pueda ser dafiado por la ordenacion
propuesta ni que haya sido perjudicado por las actividades pretéritas.

Asimismo, el suelo natural de la parcela, propio del ambiente donde se localiza, esto
es, un ambiente desértico, se caracteriza por ser un suelo marrén, salino y sédico, con
escaso contenido en materia organica, caracter arcilloso, estabilidad estructural baja,
ser carbonatado, estar encostrado en numerosos fragmentos, el conocido caliche —
color blanquecino- y tener una alta salinidad y alcalinidad, y en consecuencia,
presentar una baja fertilidad natural.
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A Imagen del tipo de suelo marrén, salino y sédico, con escaso espesor y de baja
capacidad de uso agricola.

Son suelos con muy baja estabilidad estructural y por lo tanto muy susceptibles
a la erosion hidrica (elevada erosionabilidad). Sin embargo, la ausencia de
fuertes pendientes modera considerablemente este problema ambiental.

Asimismo, no se tiene constancia de la existencia en el pasado de Actividades
Potencialmente Contaminantes (APC) del Suelo (Anexo | del RD 9/2005, de 14 de
enero).

Se considera Capacidad de Uso a la vocacién equilibrada, con relacion a cualquier
uso agrario, de una determinada unidad cartografica atendiendo a las caracteristicas
del suelo y a las condiciones ambientales.

La capacidad de uso agricola del sector es en general moderada teniendo un uso
Agricola muy limitado al tratarse de suelos poco evolucionados, con escaso espesor y
limitaciones severas para el desarrollo radicular de las plantas. Esta zona estuvo al
margen de la agricultura hasta la década de los 40 cuando se sorrib6 para cultivar
plataneras. Estas sorribas mejoraron la potencialidad edafica del suelo original, sin
embargo el espesor es de escasa profundidad y los suelos son aptos para una
utilizacion agricola poco intensiva. El nimero de cultivos y de rotaciones es, en
principio, reducido.

El resto del sector (taludes de poniente y otros pequefios subsectores situados al sur,
junto a la GC-292) presenta una capacidad de uso baja y muy baja.

Revision del Plan General de Ordenacion de Santa Maria de Guia. Adaptacion a las
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Calidad del aire: situacion de las emisiones a la atmosfera.

En la zona estudiada, los niveles de calidad del aire estan sin lugar a dudas
condicionados por el trafico viario, y mas concretamente por la inmediata colindancia
de la autovia GC-2.

Los indicadores principales de la contaminacion emitida por el tréfico de vehiculos son:
monoxido de carbono (CO), diéxido de carbono (CO2), hidrocarburos inquemados
(HC), oxidos de nitrégeno (NOx), compuestos organicos volatiles (COV), metales
pesados como el plomo y otros.

Aungue no se conocen datos sobre el estado de la calidad del aire en esta zona, se
estima que las emisiones del trafico, teniendo en cuenta los efectos de dispersion,
suponen la existencia de concentraciones contaminantes muy por debajo de los
niveles admisibles recogidos en la siguiente legislacion:

* Real Decreto 1073/2002, de 18 de octubre, sobre evaluacion y gestion de la calidad
del aire ambiente en relacién con el dioxido de azufre, dioxido de nitrégeno, 6xidos de
nitrégeno, particulas, plomo, benceno y monéxido de carbono. (BOE numero 260, de
30.10.2002).Las situaciones admisibles para las concentraciones de:

- Monéxido de carbono son 10 mg/m® en 8 horas con un margen de
tolerancia de 2mg/m3, establecido en el Anexo VI del presente Real
Decreto.

- Oxido de Nitrégeno: 200 mg/m? que no podrén superarse en mas de 18
ocasiones por afio civil. Especificado en el Anexo Il del presente Real
Decreto.

- Particulas (PM10): 50 Ig/m*® que no podran superarse en mas de 35
ocasiones por afo (Anexo ).

Confort sonoro. Descripcién del escenario acustico.

Las actuales condiciones acusticas del entorno del sector I-1 estan igualmente
sometidas a las emisiones de la Autovia GC-2 que se encuentra colindante con el
sector a&mbito del estudio de sostenibilidad ambiental, asi como de la carretera GC-
291.

Sin embargo, la diferente altitud entre la autopista y el sector, emplazado éste a una

cota superior impide que dentro de los limites del mismo se alcancen valores
superiores a los 75 dB diarios y 65 dB nocturnos.

3.2.3 Vegetacién y fauna

Flora:

Se establecen las categorias de proteccion de las distintas especies basadas en la
legislacion vigente:

- Catélogo Canario de Especies Protegidas (CCEP), creado por la ley 4/2010, de 4
de junio, del Catalogo Canario de Especies Protegidas.

Revision del Plan General de Ordenacion de Santa Maria de Guia. Adaptacion a las
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- Catdlogo Nacional de Especies Amenazadas (CNEA), regulado por el Real

Decreto 439/1990, de 30 de marzo.

- La Orden de 20 de febrero de 1991, sobre proteccién de especies de la flora
vascular silvestre de la Comunidad Auténoma de Canarias.

- La Directiva 92/43/CEE, del Consejo, de 21 de mayo (DIRECTIVA HABITAT)

relativa a la conservacion de los habitats naturales y de la fauna y flora silvestres

- El Convenio de 19 de septiembre de 1978 (CONVENIO DE BERNA) relativo a la

conservacion de la vida silvestre y del medio natural en Europa.

- El Convenio de 3 de marzo de 1973 (CONVENIO DE WASHINGTON o CITES)
relativo al comercio internacional de especies amenazadas de fauna y flora

silvestres.

ESPECIE

C.C.E.P.

Orden
20/2/91

D.HABITAT

C. BERNA

CITES

Agave americana

Aloe vera

Arundo donax

Asphodelus aestivus

Atalanthus pinnatus

Chrysanthemum
coronarium

Euphorbia balsamifera

Anexo |l

Hyparrenia hirta

Kleinia neriifolia

Launaea arborescens

Lycium intricatum

Malva parviflora

Nicotiana glauca

Opuntia dillenii

Opuntia ficus-barbarica

Phoenix canariensis

Anexo |l

Ricinnus comunis

Tamarix canariensis

Anexo Il

El ambito especifico en cuyos limites se plasman las determinaciones urbanisticas en el
marco de la revision del Plan General que ordena pormenorizadamente el sector |-1
(Industrial). Se encuentra desde el punto de vista botanico influenciado por la
antropizacion general. Por un lado, el uso agricola y residencial asociado y por otro las
afecciones producidas por las infraestructuras de comunicacion que delimitan el espacio
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al norte y al sur, motivan degradacion y sustitucion de los habitats primigenios por un
espacio en el que las manifestaciones vegetales alcanzan las caracteristicas
identificativos de areas encrucijadas entre la dinAmica natural, usos tradicionales de
ambitos rurales y fendmenos crecientes de urbanizacion.

Dentro del espacio sobre el que se proyecta el area industrial, es posible establecer
cuatro &mbitos principales de vegetacion diferenciados en funcion de los usos actuales
(Plano vegetacion y flora). En primer lugar, dos franjas situadas en el limite occidental y
oriental de la plataforma de acogida principal. El primero de ellos se caracteriza sobre
todo por disponer de un soporte vegetal deteriorado por las obras, transito indiscriminado
y vertidos. La vegetacion predominante se compone de especies nitrofilas y ruderales
con restos de ajardinamiento y ejemplares aislados de vegetacién potencial. Cabe
destacar especies introducidas como tuneras indias (Opuntia dillenii), pitas (Agave
americana), aloes (Aloe vera), especies invasoras como el tabaco moro (Nicotia glauca)
o el tartago (Ricinum conmuni), vegetacion propia de suelos nitrificados como la barrilla
(Mesembryanthemum crystallinum), varios pinos y un grupo de palmeras (Phoenix
canariensis) introducidas como ajardinamiento de borde viario en el sector occidental. En
la franja oriental destacan varios individuos de tarajal (Tamarix canariensis), algunas
plantas de hinojo y un tapiz herbaceo propio de suelos encalichados y nitrificados en el
que sobresale por abundancia la barrilla (Mesembryanthemum crystallinum).

A continuacién y separada de esta por un pequefio talud aparece un sector amesetado,
donde el uso agrario se manifiesta abandonado a través de las ruinas de una serie de
estructuras que servian como invernaderos. Las manifestaciones vegetales propias de
este sector se configuran por la recolonizacion vegetal de especimenes que conforman
la vegetacion natural del area entre los que sobresalen vinagreras (Rumex lunaria),
verodes (Kleinia nerifolia), taginastes (Echium spp.), balos (Plocama pendula), aulagas
(Launaea arborescen), tabaiba dulce (Euphorbia balsamifera), tabaiba amarga
(Euphorbia obtusifolia), espino marino (Lycium intricatum), salado (Schizogyne
glaberrima) y pastel de risco (Aeonium percaneum).

En tercer lugar hay que hacer mencion al pequefio jardin que viste la entrada de una
instalaciéon destinada a la recogida selectiva de residuos y que presenta como especies
mas relevantes el verode (Kleinia nerifolia) y varios ejemplares de porte arbustivo de
origen exotico y finalidad meramente ornamental.

Al naciente de este sector Yy directamente anexo al mismo, el resto del espacio aparece
ocupado por cultivos recientemente abandonados con disposicion a cielo abierto. En esta
area, la vegetacion natural ha sido desplazada y sustituida por las especies vegetales
gue servian a la actividad agricola en reciente abandono.

En resumen, en el sector no hay ninguna especies vegetal incluidas en el
Catalogo Canario de Especies Protegidas, aunque la presencia de ejemplares
cuyas especies estan incluidas en el anexo Il de la Orden de Proteccion de Flora
vascular requerird tomar medidas protectoras y/o correctoras de posibles
impactos que puedan afectar a estos ejemplares.

Revision del Plan General de Ordenacion de Santa Maria de Guia. Adaptacion a las
Directrices de Ordenacion General y del Turismo.
12



— ANEXO I. VOLUMEN II
gesplan Ambitos de ordenacion directa especificos en suelo urbano y urbanizable:
LLANO ALEGRE

Fauna vertebrada:

En cada una de las especies se cita el status de amenaza si la hubiere y el de
proteccion, segun los siguientes documentos y legislacion vigente:

- Catélogo Canario de Especies Protegidas (CCEP), creado por la ley 4/2010, de 4
de junio, del Catalogo Canario de Especies Protegidas.

- El Listado de Especies Silvestres en Régimen de Proteccion Especial y del
Catalogo Espafiol de Especies Amenazadas (CNEA), regulado por el Real Decreto
139/2011, de 4 de febrero

- La Directiva 92/43/CEE, del Consejo, de 21 de mayo (DIRECTIVA HABITAT),
relativa a la conservacion de los habitats naturales y de la fauna y flora silvestres;
transpuesta a la legislacion espafiola por el Real Decreto 1997/1995 de 7 de
diciembre por el que se establecen medidas para contribuir a garantizar la
biodiversidad mediante la conservaciéon de los habitats naturales y de la fauna y
flora silvestre.

- La Directiva 79/409/CEE, del Consejo, de 2 de abril (DIRECTIVA AVES) relativa a
la conservacion de las aves silvestres, y sus posteriores modificaciones.

- El Convenio de 23 de junio de 1979 sobre conservacion de especies migratorias
(CONVENIO DE BONN).

- El Convenio de 19 de septiembre de 1979 relativo a la conservacién de la vida
silvestre y del medio natural en Europa (CONVENIO DE BERNA).

- El Convenio de 3 de marzo de 1973 sobre el comercio internacional de especies
amenazadas de fauna y flora silvestres (CONVENIO DE WASHINGTON o CITES).

En cuanto a la fauna, las observaciones de campo han identificado varias especies de
aves vinculadas a cultivos y zonas bajas como gorriones morunos (Passer
hispaniolensis hispaniolensis), palomas cimarronas (Columba livia), Bisbitas camineros
(Anthus berthelotii), Mosquiteros comunes (Phylloscopus collybita) o Herrerillos (Parus
caeruleus).

De igual manera se han detectado especies que sin anidar en el sector pueden
sobrevolar el espacio interior al mismo, destacando el cernicalo vulgar (Falco
tinnunculus).

Otro tipo de especies son los pequefios vertebrados terrestres como el lagarto
canariéon (Gallotia stehlini) y diversos tipos de roedores entre los que destacan ratas
(Rattus ssp.), ratones (Mus musculus) y conejos (Oryctolagus cuniculus), especies
estas Ultimas, asociadas al hombre y que no encuentran dificultad de proliferacion en
zonas antropizadas.

Las especies que tienen algun grado de proteccién se encuentran dentro del sector
son las siguientes:

Revision del Plan General de Ordenacion de Santa Maria de Guia. Adaptacion a las
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ESPECIE C.C.E.P. C.N.E.A. D.AVES C.BONN | C.BERNA | CITES
Aves
Anthus Anexo VI Anexo I Anexo Il
berthelotii
Parus caeruleus | Anexo VI Anexo Il Anexo |l
Phyloyscapus
collybita Anexo VI Anexo |l Anexo |l
Reptiles

C.C.E.P. C.N.E.A. D.HABITAT C.BERNA
Gallotia stehlini Anexo VI Anexo IV Anexo |

En un principio seria necesaria la introduccién de medidas protectoras que permitan su
preservacion por parte del ambito de actuacion de la revision puntal del PGO de este
sector.

Sin embargo, tras varias visitas al sector afirmamos que los avistamientos no pueden
ser establecidos como indicadores fehacientes que incluyan el area dentro de su
habitat permanente y mucho menos que lo relacionen con sus zonas de cria y
crecimiento. Por tanto, estimamos que no es necesario establecer medidas especificas
de protecciébn mas alla de las medidas generales de adecuacién ambiental que las
distintas normativas de ordenacion territorial imponen a actuaciones como las
definidas en el presente plan.

3.2.4 Elementos culturales existentes

Los Unicos elementos de cierto interés cultural existentes en el interior del perimetro
de esta actuacion son los muros de piedra seca, varios alpendre-cuartos de aperos alli
emplazados y algunas estructuras de riego de piedra seca. No obstante, ninguno de
estos elementos se encuentra recogidos dentro de la carta etnogréfica municipal ni
incluidos dentro del Catalogo Arquitecténico Municipal, por lo que se entiende que
carecen de valor cultural como para ser protegidos por las ordenanzas de proteccion
de elementos culturales y arquitecténicos municipales.

Dentro de la zona delimitada no existe ningln yacimiento catalogado en la Carta
Arqueoldgica Municipal.

3.2.5 Usos del suelo

Se ha confeccionado un mapa de usos del suelo denominado Mapa de Ocupacion y
usos del suelo, en el que se han caracterizado las diferentes zonas del sector en
funciéon del uso actual, ademas de la existencia de instalaciones o construcciones
agrarias y residenciales que ocupan el suelo. La terminologia usada para los usos es
la usada por el Gobierno de Canarias en su Sistema de Informaciéon Territorial en el
mapa de Ocupacion de suelo.

2 Especies incluidas en la categoria de interés especial en el catalogo estatal afectadas por el apartado 4
de la disposicién transitoria Unica
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Los usos presentes en el sector y su superficie quedan ilustrados en la siguiente tabla
en la que queda reflejada el dominio de los cultivos abandonados, recientes y

prolongados en el tiempo, de forma notable dentro del sector.

Usos del suelo
Improductivo

Industrial

Jardines

Invernaderos (abandono)
Estanque

Cuartos de aperos
Abandono prolongado
Abandono reciente
Accesos rodados en tierra

Total parcela

m2

4578
5.901
1.231
9.971
250
252
4.479
21.350
3.409
51.421 m?

% de ocupacion

8.9
11.48
2.39
19.39
0.49
0.49
8.71
41.52
6.63
100
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3.2.6 Paisaje

Caracteristicas

Es evidente que la percepcion visual del paisaje depende de las condiciones en que se
realice la observacion (relacidon observador-paisaje) y de la visibilidad del territorio en
ese momento. Hemos optado por analizar el paisaje del sector desde la perspectiva
que se ofrece desde la GC-2 ya que es, sin duda alguna, el lugar desde el que se
situaran la gran mayoria de los observadores del sector y desde la GC-292, carretera
insular de bajo transito.

-~ =
Image © 2011 DigitalGlobe azomGOOSlev

Fecha de las imagenes: 14 de Mar. de 2010 28°08'44.81"N 15°36'38.06" O elev. 227 m Alt. ojo.  389m

Perspectiva de la totalidad del sector I-1.

« El sector
GC-2

Es el limite norte del sector y se encuentra en una cota inferior por lo que la vision del
sector desde la misma se reduce al borde del sector por el lado de naciente, a la
cornisa norte y al talud de poniente donde el sector se muestra mas permeable
visualmente desde esta via rapida y donde se localizan la mayor parte de los impactos
ambientales y paisajisticos del sector, sobre todo por el vertido de los residuos inertes
y de escombreras en vertiente de fuerte pendiente.

GC-292

Se percibe un paisaje monotono, (Unica unidad visual), con una cuenca visual abierta,
muy horizontal y sin interferencias a la vision. Dominan las lineas rectas que
introducen un cierto ordenamiento interno del sector, al tener éstas diferentes
direcciones y caracter. El paisaje estd dominado fundamentalmente los elementos

Revision del Plan General de Ordenacion de Santa Maria de Guia. Adaptacion a las
Directrices de Ordenacion General y del Turismo.
16



— ANEXO I. VOLUMEN II
gesplan Ambitos de ordenacion directa especificos en suelo urbano y urbanizable:
LLANO ALEGRE

antropicos que focalizan la visién del sector, pasando a un segundo plano los espacios
libres de estructuras antrépicas ya que la forma del relieve presenta cierta monotonia.

% Zona o plano medio:
GC-2

A esta escala se aprecia mejor la composicion del conjunto, pero se pierden los
detalles singulares de los objetos. En esta escala de analisis se produce la
incorporacién de la zona industrial anexa de Llano de Alegre, por lo que hay un mayor
peso de la edificacion industrial en el paisaje, pero también hay una naturalizacion del
mismo al incorporarse a la escena las laderas que circundan el sector donde se
desarrolla unos de los mejores tabaibales del municipio.

A su vez, la composicion espacial de los elementos que integran la escena lo
caracterizan como un paisaje sin interés visual especial ya que carece por completo de
elementos singulares que actien como focos visuales, y, a su vez, sensibles a
cualquier alteracion tanto de su dominio como de su entorno visual.

GC-292

Desde esta via la escena se simplifica mucho mas al estar practicamente toda la zona
colindante a una cota inferior por lo que se obtienen panoramicas mas “aéreas” del
contorno inmediato y entran mas en escena cielo y mar

% Zona lejana o plano de fondo:
GC-2yGC-292

A esta escala los objetos se ven en términos de luz y sombras, se perciben
fundamentalmente siluetas o lineas de cambio brusco, como la linea de cumbres
(cualquier objeto visto contra el cielo destaca de modo espectacular). La acusada
ladera hace de fondo escénico y acentta la monotonia visual del mismo.

En este sentido, destaca no soélo la linea oscilante y culminante del relieve como
elemento méas notable y focalizador del paisaje, sino la textura fina de los prados
eutréficos, siendo especialmente llamativos en la época de lluvias. De este modo, la
actuacion planteada no altera en absoluto el esquema y el peso especifico de los
elementos que definen este paisaje a esta escala.

Calidad visual intrinseca de la unidad

Para la valoracion de la calidad visual paisaje se tienen en cuenta siete parametros:
complejidad topografica y relieve, desnivel, vegetacion y usos del suelo, presencia de
masas de agua, actuaciones humanas, accesibilidad e incidencia visual. Estos son
valorados desde el punto de vista de su calidad y de su fragilidad, con la excepcién de
la presencia de masas de agua e incidencia visual que solamente lo son en funcion de
su fragilidad. Para determinar la calidad global del paisaje, se aplicé un procedimiento
de agregacion ponderada, asignando a cada parametro un peso o coeficiente que
refleja la contribucion de dicho parametro al valor paisajistico de la unidad.

Revision del Plan General de Ordenacion de Santa Maria de Guia. Adaptacion a las
Directrices de Ordenacion General y del Turismo.
17



— ANEXO I. VOLUMEN II
gesplan Ambitos de ordenacion directa especificos en suelo urbano y urbanizable:
LLANO ALEGRE

A pesar del riesgo que supone tratar de valorar y cuantificar un concepto tan subjetivo
como es el paisaje y, aun mas, cuando se han de valorar unidades concretas que a
veces estan contenidas en otras unidades de paisaje mas amplias, se ha realizado
una estimacioén del interés paisajistico de cada unidad. El método empleado ha con-
sistido en desglosar el paisaje visual en una serie de pardmetros perceptuales simples:
a) caracteristicas geomorfolégicas, b) vegetacién y cultivos, y ¢) integracién de las
actuaciones humanas en el territorio. Cada uno de éstos es cuantificado para cada
unidad de forma independiente, de acuerdo con unos criterios previamente esta-
blecidos y que se exponen en los siguientes apartados.

Todas las valoraciones se realizan utilizando una jerarquia comun para cada factor,
con valores del 1 al 5, de menor a mayor contribucién de cada uno de ellos a la
Calidad visual del paisaje.

/7

% Caracteristicas geomorfolégicas (CO)

En la evaluacion de este parametro se han tenido en cuenta las pendientes, las formas
del relieve y la situacién de la unidad en su entorno. Los criterios adoptados han sido
los siguientes:

CG=5 Unidades con pendiente> 90% (escarpes 0 acantilados).
Barrancos encajados.
Montafias aisladas relevantes o roques destacados.
Mesas aisladas
Calderas o calderetas volcanicas.

CG=4 Unidades con pendientes entre 50 y 90% Otras montafas aisladas.
Barrancos mas abiertos y menos encajados.

CG=3 Unidades con pendientes entre 30 y 50%
Zonas llanas (en alto o en fondos de barranco) bordeadas totalmente o
en gran parte por laderas o escarpes de elevada pendiente.
Llanos costeros, situados bajo escarpes.

CG=2 Unidades con pendientes entre 15y 30%
Zonas llanas (en alto o en fondos de barranco) bordeadas totalmente o
en gran parte por laderas o escarpes de moderada pendiente.

CG=1 Unidades con pendiente < 15%
% Vegetacion y cultivos (Ve)

Este parametro refleja la incidencia de la vegetacién en la calidad visual del paisaje; se
han considerado todas las coberturas vegetales, tanto las de la vegetacion natural y de
las plantaciones o repoblaciones forestales, como las de los cultivos. La Valoracién
global se realiza en dos fases:

La primera se realiza en base a las coberturas vegetales de cada unidad. Las
diferentes especies que conforman el sus trato herbaceo, los matorrales, los tipos de
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cultivo y los arboles en Gran Canaria, tienen una gran diversidad, tamafos y formas
que confieren caracteristicas paisajisticas distintas a las unidades. Los resultados
obtenidos en esta primera fase se refieren, por tanto, a valoraciones medias, sin
resaltar ninguna especificidad.

Las coberturas vegetales, medidas en porcentajes de ocupacion de suelo, de los
diferentes tipos de vegetacion considerados son las siguientes:

MA: % Matorral abierto MC: % Matorral cerrado
CU: % Cultivos HE: % Herbaceas
AA: % Arbolado abierto AC: % Arbolado cerrado

Los valores se han asignado en base a los siguientes criterios, y han sido aplicados en
el orden exacto con el que se exponen a continuacion:

Cuando los porcentajes de matorral y cultivos son muy bajos, se ha considerado que
no tienen incidencia significativa en la calidad del paisaje. Lo mismo ocurre de manera
general con los pastizales aridos en porcentajes de ocupacién bajos (inferiores al
35%), pese a su posible incidencia en el paisaje durante determinados meses del afio.
Sin embargo, esto no ocurre en el ambiente Himedo de mediania, donde el sustrato
herbaceo lo constituyen generalmente pastizales eutréficos cuya percepcion
paisajistica puede llegar a ser significativa. En cualquier caso, se ha considerado que
un paisaje dominado por matorral o herbaceas nunca alcanzan valores Muy Altos (5),
salvo en algunos casos singulares que luego se expondran. La valoracion de los
cultivos sigue criterios similares a los del matorral alcanzando los valores Altos (4) en
zonas de gran intensidad de cultivo, siempre que no sea bajo plastico.

Se ha considerado al arbolado como el tipo de vegetaciébn que supone una mayor
relevancia paisajistica. En los casos en que la cobertura arbérea de la unidad alcanza
niveles del 20% se considera una valoracion Alta, y cuando supera este porcentaje,
Muy Alta en todos los casos. Para porcentajes menores, el arbolado se considera
como complemento del resto de las valoraciones, suponiendo un incremento de uno o
dos rangos en funcion del resto de la vegetacion y del propio porcentaje de arbolado
que exista.

VC=1 MA + MC <= 5% CU <= 5% HE <= 35%
VC=2 5% < MA + MC <= 30% 5% < CU <= 35%
VC=1 MA + MC + CU <= 10% y HE <= 35%
VC=2 Si Ambiente = Himedo de mediania y 15% < HE <= 35%
VC=3 30% < MA + MC <= 50% 35% < CU <= 75%
Si Ambiente = Himedo de mediania y 35% < HE <=70%
VC=4 50%<MA+MC 20% =AA+ AC 75% <CU
Si Ambiente = Himedo de mediania y 70% <=HE
VC=5 25% <= AA + AC 15% <=AA + AC <=20% y 50% < MA + MC 15%

<=AA + AC <=20%y 75% < CU

A partir de los valores asi determinados, se realizan las siguientes correcciones en
funcion de la presencia de arbolado:

Si AA + AC =5%, VC = VC + 1, con un valor maximo de VC = 3.
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Si AA + AC =10%, VC = VC + 1, con un valor maximo de VC = 4,
Si AA + AC =15% y (MA + MC <=50% 6 CU <=75%), VC = VC + 2, con un valor
maximo de VC = 4.

A las unidades que tienen un porcentaje de herbacea superior al 35% y en las que VC
continda con valor 1, se les aumenta un punto el valor de Ve:

SiHE>35% Y VC=I, VC=VC + 1

En una segunda fase, se realiza una correccion al valor hasta ahora obtenido en cada
unidad, en funcion de determinados tipos de cultivo, del porcentaje de los mismos bajo
invernaderos y de las singulares caracteristicas paisajisticas de determinadas espe-
cies y formaciones vegetales. Esta correccion se realiza incrementando o, en su caso,
disminuyendo, el valor de VC, con los criterios que se exponen a continuacion,
guedando reflejada en el denominado factor Kv.

En esos casos, los valores de VC sufren una nueva modificacion, que puede ser tanto
negativa como positiva, siendo el valor de VC resultante: VC = VC + Kv.

- A las unidades con CU > 75% con presencia de invernaderos paisajisticamente
significativa o con cultivos diferentes de los de plataneras, horticolas o frutales, se les
asigna el valor: Kv = -1, pues se considera que bajo dichas condiciones se reduce la
calidad visual del paisaje.

- A las unidades con cardonales y tabaibales dulces de gran porte se les asigna el
siguiente valor de Kv:

C-T =10% Kv =+1, con un valor maximo de VC de 3
C-T =15% Kv =+, con un valor maximo de VC de 4
C-T =20% Kv =+2, con un valor maximo de VC de 4
C-T>20% Kv =+(5-VC)conloqueVC=5

- Por dltimo, a las unidades con presencia paisajistica relevante de palmerales se les
asigna el valor: Kv = +1

% Integracion de las actuaciones humanas en el territorio (AH)

Se han considerado en este parametro todas las construcciones, edificaciones, obras
e instalaciones realizadas, asi como las extracciones, vertidos, desmontes,
terraplenes, aterrazamientos, etc, de acuerdo con los siguientes criterios:

AH=5 Ausencia de actuaciones.

Actuaciones plenamente integradas o inapreciables.
AH=4 Actuaciones medianamente integradas, aisladas o0 muy escasas.
AH=3 Actuaciones medianamente integradas, frecuentes o dispersas.

Actuaciones escasamente integradas, aisladas o muy escasas, pero de
cierta relevancia.

AH=2 Actuaciones abundantes escasamente integradas.
Actuaciones no integradas, aisladas o escasas, de gran incidencia en
la unidad.

AH=I Actuaciones no integradas que afectan a toda la unidad.
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Unidades con predominio de urbanizacion o edificacion.

Los valores de este parametro para las diferentes unidades han sido determinados
directamente durante la fase de campo.

Valoracién final

Dado que no todos los parametros descritos tienen la misma importancia para
determinar la calidad global del paisaje, se ha aplicado un procedimiento de agrega-
cion ponderada para cada unidad de los valores asignados a los diferentes
parametros, asignando a cada uno de ellos un peso o coeficiente que refleja su
contribucion al valor paisajistico de la unidad. Estos se han determinado por el
procedimiento de ensayo-error utilizando distintas combinaciones, incluida Ila
asignacion de igual peso a todos los parametros, hasta lograr que los resultados
obtenidos se aproximen en la mayoria de las unidades a los valores globales que de
las mismas se tenian "a priori". Los pesos resultantes han sido los siguientes:

Caracteristicas geomorfoldgicas (CG) 1
Vegetacion y cultivos (VC) 1
Integracion de las actuaciones humanas (AH) 2

Se determina entonces, para cada unidad, la suma ponderada de los valores de cada
uno de los parametros (P"):

S pixf 3CG+2VC+2AH

pi: Peso de cada factor
f;. Valoracion de cada factor

Calidad visual del paisaje Valores
Muy alto 5
Alto 4
Moderado 3
Bajo 2
Muy bajo 1

VALORACION DE LA CALIDAD PAISAJISTICA DE LA UNIDAD.

Al aplicar la metodologia expuesta anteriormente, la calidad de la unidad objeto de
estudio es la siguiente:

Calidad geomorfoldgica:

CG=1 Unidades con pendiente < 15%. La unidad se
encuentra sobre una loma de moderada pendiente,
inferior al 15%.

Revision del Plan General de Ordenacion de Santa Maria de Guia. Adaptacion a las
Directrices de Ordenacion General y del Turismo.
21



55— ] ANEXO I. VOLUMEN II
gesplan Ambitos de ordenacion directa especificos en suelo urbano y urbanizable:
LLANO ALEGRE

Vegetacion y cultivos:
VC=1 MA + MC <= 5% CU <= 5% HE <= 35%
Integracion de las actuaciones humanas en el territorio:

AH=2 Actuaciones abundantes escasamente integradas.
Actuaciones no integradas, aisladas o escasas, de gran incidencia en la
unidad.

Aplicando el algoritmo para la valoracion de la calidad visual del paisaje.

Z pix 3CG+2VC+2AH
P= —————— =
> Pi 7
3M+2@1)+2(2)
P= ————————— — 1.29 Baja calidad visual

7

bajo valor paisajistico del sector de suelo afectado por el SUSO I-1 (Industrial).

Fragilidad visual intrinseca de la unidad

La Fragilidad Visual es un concepto que hace referencia a la susceptibilidad de un
paisaje al cambio cuando se desarrolla un uso sobre él. Es por tanto la expresion del
grado de deterioro que el paisaje experimentaria ante la incidencia de determinadas
actuaciones.

Se expresa también como fragilidad visual el grado de deterioro que el paisaje
experimentaria ante la incidencia de determinadas actuaciones. Este concepto se
designa también como vulnerabilidad; “la vulnerabilidad visual es el potencial de un
paisaje, para absorber o ser visualmente perturbado por las actividades humanas”
(Litton et al, 1974).

La fragilidad visual constituye una caracteristica territorial con una componente
intrinseca, dependiente de las condiciones del medio. Se considera, por tanto, como
una propiedad del territorio que ayuda a la localizacién de posibles actividades que se
quieran desarrollar en ese mismo territorio con el minimo impacto visual.

Para evaluar la fragilidad de este sector se plantea un modelo que depende de dos
tipos de factores:

% Factores biofisicos: Son los que componen las caracteristicas béasicas del
paisaje, que condicionan la modificacion del tipo y del caracter del paisaje. Son
los que van a amortiguar o realzar las alteraciones visuales. Las variables del
medio que intervienen en este factor son principalmente la vegetacion y usos
del suelo y las caracteristicas geomorfologicas. Son relativamente estaticos,
salvo cambios por acciones antrépicas o por catastrofes naturales.
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« Factores de visibilidad: Son los que hacen referencia a la accesibilidad visual
del territorio, en funciébn de su visibilidad intrinseca (intervisibilidad) y la
visibilidad adquirida (variables antrépicas que influyen en las caracteristicas del
territorio en términos de facilidad de acceso y/o atractivo de ser visto.

« Fragilidad derivada de las caracteristicas historico — culturales del territorio:
existencia de, y proximidad a, puntos y zonas singulares , en cuanto que
constituyen puntos de atraccion y focalicen la vision del sector, segun criterios
de unicidad (monumentos o parajes de caracter Unico), de valor tradicionales o
de interés historico.

FRAGILIDAD VISUAL DEL SUSO I-2 Llano Alegre

Factores biofisicos Nivel de fragilidad
« Densidad de la vegetacién BAJO
<> Contras@g cromatico suelo- BAJO

vegetacion
« Altura de la vegetacion BAJO
+«» Diversidad de_ pstratos de los BAJO
usos/vegetacion
X Estamor_\gllldad de los usos/ BAJO
vegetacion
< Pendiente BAJO
% Orientacion BAJO

Factores morfolégicos de
visualizacién

% Tamafo de la cuenca visual BAJO

«+ Compacidad de la cuenca visual BAJO

« Forma de la cuenca visual BAJO

< Altura relativa del observador BAJO
respecto a cuenca visual

+ Distancias a carreteras y nicleos ALTO

de poblacién

X3

%

Accesibilidad visual desde

. L BAJO (MUY PUNTUAL)
carreteras y nucleos de poblacion

Factores culturales e histéricos

+» Unicidad MUY BAJO

«+ Valor tradicional MUY BAJO

+» Interés histérico MUY BAJO
NIVEL FINAL DE FRAGILIDAD VISUAL BAJO
DE LA UNIDAD
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3.2.7 Espacios Naturales Protegidos que pueden verse afectados

No le afecta ningun espacio natural protegido por el DECRETO Legislativo 1/2000, de
8 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del
Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias ni existen riesgos de
posibles repercusiones sobre la red Natura 2000, en concreto sobre la Zona de
Especial Conservacion de la Punta del Marmol (Ref ES7010036), que se encuentra
separada del sector por el trazado de la GC-2, de acuerdo con el articulo 6 de la
Directiva 92/43/CEE, tanto por impactos directos como por difusion (molestias,
pérdidas de hébitat, artificializacion, electrocucién o aumento del riesgo de incendio).

3.2.8 Inventario y localizacién de impactos ambientales preexistentes

Este factor de andlisis ambiental fue tratado en el plan General tanto en su memoria
informativa como en la parte grafica donde se localizan los impactos mas importantes
en el ambito del Municipio en los planos a escala 1:12.500.No obstante para el sector
gue se trata en esta Revisibn Parcial, se ha elaborado un analisis concreto y
pormenorizado para esta area que es el siguiente:

Las sinergias funcionales impulsadas por los crecimientos demogréficos de la comarca
noroeste insular y la presencia del corredor viario Las Palmas — Agaete, que han
motivado un crecimiento de los espacios urbanos ligados al sector servicios y asociados
a los margenes de la autovia GC — 2, que en el caso del municipio de Guia se han
focalizado preferentemente en los terrenos topograficamente favorables del tramo
Albercén de la Virgen - Llano Alegre.

Este fendbmeno periurbano, marca y caracteriza muchos de las tipologias de impacto
ambiental existentes en el espacio, originando alteraciones medioambientales y
paisajisticas que varian el grado de importancia en funcién de la intensidad, amplitud
espacial y localizacion de los mismos.
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La mayoria de estas disfunciones ambientales o impactos se han producido en nuestra
area de andlisis a partir de los cambios de uso del suelo, la localizacion y deslocalizacion
de actividades y el establecimiento de infraestructuras, generando alteraciones de la
topografia original del terreno y propiciando vertidos, residuos y un paisaje en el que
predominan imagenes de desorden y transformacion. La cercania de la autovia GC — 2,
provoca otra serie de impactos entre los que destacan la contaminacion por
hidrocarburos y el ruido, por su parte, la ocupacion residencial y el uso agrario de
pequefio tamafo establecen discordancias estéticas y paisajisticas que afectan a la
calidad visual del espacio.

Haciendo un recorrido por el &mbito concreto de actuacion y su periferia inmediata, los
principales impactos ambientales vienen determinados por:

-  Remocién de tierras

Afectan sobre todo al borde norte y al sector occidental de la parcela de actuacion.
Entre el talud generado por el contacto con la autovia GC — 2 y los campos de cultivo
existe una explanada relativamente estrecha de tierra y suelo removido. Més all4 de
ejemplares aislados de Nicotia glauca (tabaco moro), invasora de gran valencia
ecoldgica y rapido enraizamiento, no aparecen especies vegetales que colonicen el
espacio central de dicha franja de terreno. La sensacion de vacio, desnudez y
provisionalidad destacan con respecto al espacio circundante.

En el vértice noroccidental, los movimientos de tierra, vienen propiciados por la
apertura de una pista que facilita el acceso a las obras de infraestructura que se
acometen en el barranquillo colindante al sector oeste del espacio. La topografia del
terreno en este punto se ha visto modificada al corregirse la pendiente y establecerse
taludes que permitan el discurrir de la via sobre la ladera. En cuanto al alcance y la
valoracion del impacto, su localizacién perimetral con respecto al grueso del espacio a
desarrollar, le otorgan un grado de baja incidencia.

- Acumulacién de vertidos, basuras y residuos

En todo el espacio es posible encontrar impactos de este tipo, pero la gran mayoria se
concentran en el sector oeste, asociados al abandono de la actividad agricola
intensiva desarrollada bajo plastico. Las estructuras que componian los invernaderos
no han sido retiradas y a lo largo de la pista de tierra que bordea el barranquillo
colindante se pueden observar restos de vehiculos calcinados, electrodomésticos,
escombreras y deshechos de diversa indole. En este apartado hay que incluir la
edificacion abandonada y semiderruida que en su tiempo sirvié de almacén agricola.
El hecho de que una parte del ambito se encuentre cultivada o utilizada para fines
agrarios ha evitado la propagacién de los vertidos y basuras, manteniéndose estos en
los sectores donde la actividad agraria ha sido abandonada. En este sentido
estimamos que la valoracion y alcance del impacto es moderado.

Revision del Plan General de Ordenacion de Santa Maria de Guia. Adaptacion a las
Directrices de Ordenacion General y del Turismo.
25



—5— ANEXO . VOLUMEN Il
gesplan Ambitos de ordenacion directa especificos en suelo urbano y urbanizable:
LLANO ALEGRE

Revision del Plan General de Ordenacion de Santa Maria de Guia. Adaptacion a las
Directrices de Ordenacion General y del Turismo.
26



—5— ANEXO I. VOLUMEN II
gesplan Ambitos de ordenacion directa especificos en suelo urbano y urbanizable:
LLANO ALEGRE

Transito de vehiculos, contaminacion atmosférica y aculstica

Dentro del ambito especifico de aplicacion del Sector, el transito directo de vehiculos
se encuentra limitado al sector oeste a través de dos puntos de acceso. Uno se
corresponde con la pista de tierra que discurre junto al flanco oeste del espacio y que
es utilizada en la actualidad por los vehiculos que desarrollan las obras que afectan al
cauce del barranquillo anexo y el otro, a través de un enlace asfaltado y adecuado a
tal fin desde la GC — 291, es el que permite acceder al Punto Limpio de tratamiento de
residuos. Los impactos en el primer caso, se corresponden con el derivado de la
maquinaria en fase de obra; contaminacion por hidrocarburos y polvo en suspension,
ruidos y alteracion de las propiedades fisicas del suelo; compactacion y trituracion. En
el segundo caso, los impactos son menos relevantes al tratarse de un trafico mucho
mas controlado y selectivo. En este caso solo son perceptibles los efectos de la
contaminacion acustica y atmosférica por la emision de humos si bien la densidad del
trafico hace que estos pardmetros no alcancen niveles relevantes.

En el caso de la autovia general del norte GC — 2 y la comarcal GC — 291, los niveles
de ruido y contaminacién atmosférica por hidrocarburos se ven mitigados por el
caracter abierto del espacio, su posicién elevada respecto a la via principal y la
exposicion a los vientos predominantes. Los humos se difuminan rapidamente en
funcion de la direccion e intensidad del aire, mientras que los taludes de la propia via y
el relieve circundante ahogan los niveles de ruido situandolos en pardmetros poco
molestos. Con todo lo anterior, creemos que las repercusiones del trafico rodado sobre
el espacio tipifican un impacto de caracter moderado.
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Un dltimo grupo de impactos hay que situarlos inmediatamente asociados a las
edificaciones presentes en el perimetro suroriental del espacio. Sus condiciones
constructivas se basan en la espontaneidad y el caracter no reglado, esto se
manifiesta en parametros urbanisticos de desigualdad en las alturas, tipologias
constructivas diversas, ruptura de alineaciones y heterogeneidad de texturas y
cromatismos exteriores. En este sentido resulta especialmente significativa una
edificacion aislada existente en el vértice suroriental del &mbito, que recoge todos los
pardmetros de inadecuacion citados anteriormente. Aunque en si mismas no
presentan una incidencia directa sobre los valores medioambientales, el impacto de
este tipo de edificabilidades puede catalogarse como “moderado” en funcion del
menoscabo estético que suponen sobre las condiciones paisajisticas del entorno y su
calidad visual.

3.2.9 Riesgos Naturales

a) Riesgos geoldgicos: erosion.

En todo el ambito especifico que afecta al Sector de suelo urbanizable objeto de esta
O.P , el riesgo de erosién se puede considerar bajo, pues la homogeneidad del
terreno, presentando escasa pendiente en su espacio central, moderada cobertura
vegetal y carencia de accidentes orograficos significativos hacen poco resefiable la
incidencia de este fendmeno. De igual manera, el cambio de usos que propicia la
Revision Parcial, pasando de usos agricolas con elevado grado de infiltracién por usos
urbanos con aumento de permeabilidad (construcciones, pavimentacion, asfaltado,
etc.) no implica repercusiones significativas sobre los riesgos de erosion en el &mbito
del Plan Parcial.

b) Riesgo Sismico.

La actividad sismica del ambito participa de las caracteristicas de escasa repercusion
gue informa a la practica totalidad del archipiélago canario. Teniendo en cuenta la
situacion intraplaca del archipiélago y la migracién del volcanismo hacia su extremo
occidental, en la isla de Gran Canaria y por ende en el ambito de actuacién, no es de
prever a priori mas riesgo sismico que el que pueda devenir de pulsaciones y ajustes
tectovolcanicos relativamente lejanos que esporadicamente se dejan sentir en
superficie en forma de ligeros temblores o vibraciones. No obstante, Teniendo en
cuenta la naturaleza volcanica del archipiélago y su contexto geotectonico se debera
tener en cuenta durante las diferentes fases del desarrollo urbanistico los protocolos
de Sismoresistencia constructiva y edificatoria aplicables normativamente al caso.

¢) Riesgo de Incendios.

El riesgo de incendios en el ambito especifico de ejecucion del Sector se puede
considerar bajo o muy bajo, teniendo en cuenta las caracteristicas naturales del
espacio y la ausencia de masas boscosas y comunidades vegetales combustibles en
su entorno inmediato.
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d) Riesgos asociados a fenébmenos atmosféricos adversos.

Los riesgos de inundacion en el ambito del Sector son, en principio y a la vista de las
caracteristicas de la red hidrica existente, practicamente nulos, si bien, pueden existir
riesgos asociados a episodios de lluvias torrenciales que provoquen fuerte escorrentia
superficial en los sectores urbanizados y colapsen los sistemas e infraestructuras de
evacuacion.

Por lo que respecta al viento, el riesgo adquiere un valor moderado en funcion de la
localizacion del &ambito, abierto al primer y segundo cuadrante de direccion. En
relacion a ello, y si bien es predominante durante casi todo el afio la direccion nor-
noreste, en periodos invernales y en ocasion de borrascas de penetracion occidental
gue pueden ir acompafiadas de vientos con velocidades superiores a lo habitual es
preciso advertir medidas edificatorias de prevencion que reduzcan el riesgo de
desprendimientos o colapso de estructuras.

4, OBJETIVOS Y CRITERIOS AMBIENTALES DEL PLAN

Tal y como se ha analizado en el presente documento, no se han identificado objetivos
de proteccion ambiental fijados en los ambitos internacional, comunitario o nacional,
gue guarden relacién con el instrumento de planeamiento.

Por otra parte, la Directriz 3 "Criterios" de las Directrices de Ordenacion General,
aprobadas por la Ley 19/2003, establece los criterios basicos y especificos que se han
seguido para la elaboracion de las DOG y que, en su caso, en el nivel de sus
competencias de ordenaciéon, son de aplicacibn a cualquier instrumento de
planeamiento.

a) La preservacion de la biodiversidad y la defensa de la integridad de los sistemas
naturales que perviven en las islas, evitando su merma, alteracion 0 contaminacion y
el desarrollo racional y equilibrado de las actividades sobre el territorio y el
aprovechamiento del suelo en cuanto recurso natural singular.

b) La armonizacion de los requerimientos del desarrollo social y econémico con la
preservacion y la mejora del medio ambiente urbano, rural y natural, asegurando a
todos una digna calidad de vida.

c) La utilizacién del suelo de acuerdo con su aptitud natural, su productividad
potencial y en congruencia con la funcién social de la propiedad.

En el marco de los anteriores criterios basicos, los criterios especificos sobre los que
se elaboran las Directrices de Ordenaciéon General, que asume la presente revision
como criterios generales para el desarrollo del mismo son:

a) La definicion de un marco territorial que permita mantener el desarrollo y contener el
crecimiento respecto de la capacidad de carga ambiental, social y econdmica del
archipiélago y de cada una de las islas.

b) La conservacion del patrimonio cultural y del paisaje.
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c) El paulatino reequilibrio entre las islas y las diferentes areas dentro de cada isla,
desde la conservacion de sus caracteristicas diferenciales, mediante el incremento de
la calidad de vida y el acceso a los servicios y equipamientos.

d) La extension y profundizacion en el principio del ahorro y uso eficiente de los
recursos, mediante la reutilizacion y renovaciéon del patrimonio usado, especialmente
en materia de suelo y actividades econémicas.

e) La prevencién de riesgos naturales catastroficos.

f) EI mantenimiento de la actividad turistica como motor econémico insular, mediante
su renovacion, diversificacion y cualificacion, al tiempo que el aprovechamiento de su
empuje para la potenciacion y mejora de los restantes sectores econémicos.

g) El fomento del uso €ficiente y la gestion de la demanda energética, la diversificacion
de las energias convencionales y la extensién de las energias renovables.

h) La disminucion en la produccion de todo tipo de residuos, y el incremento de su
valorizacién y reutilizacion.

i) El uso eficiente de las infraestructuras existentes, su adaptacion y mejora, como
alternativa sostenible a la creacién de nuevas infraestructuras.

Objetivos y criterios especificos.

A. Promover una urbanizacion territorialmente integrada aprovechando la
Optica unitaria de tratamiento que propicia la figura del de la revision del PGO
y el establecimiento de la O.P. del Sector en estudio, superando la basica
definicion de usos y adoptando decisiones respecto del aspecto formal final
que se pretende dar a un espacio colmatado en todos sus limites por
adecuacion de la propuesta a la trama anexa.

B. Plantear una propuesta en la cual exista un equilibrio entre edificacion y
dotacion de espacios libres, que considere la particular localizacion del
ambito y fije en base a ello perimetros de proteccion y amortiguacién con
respecto al suelo natural circundante.

C. Conseguir un ambito de actividad industrial homogénea, que a escala
modular desarrolle un poligono industrial altamente equipado vy
medioambientalmente eficiente.

D. Aprovechar las ventajas de localizacion que ofrece el corredor de
transportes que la via GC-2 establece entre la capital insular y el cada vez mas
pujante muelle de Agaete.

E. Promover el ambito como elemento dinamizador de la pequefiay mediana
empresa a escala municipal y comarcal, permitiendo el crecimiento y
deslocalizacion de empresas que se ubican en zonas residenciales y que
generan molestias de uso y viendo limitado sus posibilidades de crecimiento.

F. Garantizar la integracion de la propuesta con los pardmetros ambientales
y estéticos que exigen la conservacion de los valores ambientales presentes.
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5. DIAGNOSTICO AMBIENTAL DEL AMBITO ORDENADO

Una de las primeras variables de cualquier diagnéstico, lo constituye la denominada
“Problematica ambiental previa”. Este trabajo de analisis supone la interpretacion
sintética y conjunta de las situaciones espaciales devenidas de la caracterizacion de
los diferentes elementos inventariados y cartografiados (paisaje, usos del suelo,
elementos patrimoniales, infraestructuras, etc.)

Como sintesis funcional del espacio geografico a ordenar, la interpretacion tiene una
base fundamentada primordialmente en la percepcion, en tanto resulta de la
observacion de la realidad territorial en unas condiciones de adecuado conocimiento
empirico. En este proceso, los fendmenos acaecidos en unidades colindantes pueden
jugar un papel fundamental en la definicion de la problematica de una zona, sobre todo
a partir de acontecimientos inducidos o efectos derivados de la inercia de
determinados elementos, especialmente en las superficies de contacto con el ambito
especifico de actuacion (urbanizacién, creacién de infraestructuras, existencias de
elementos medioambientales destacados, etc.)

Se trata, pues, del resultado conjunto e inmediato de la combinacion de los elementos
de andlisis separados en niveles de informacién, el cual permite distinguir el tipo de
entorno que en ese ambito se desarrolla. Por légica, la complejidad de su definicién
depende de la escala de analisis y el detalle de los aspectos geogréficos
inventariados, interviniendo en ella técnicas cuantitativas y cualitativas asentadas en el
conocimiento geografico del espacio.

En lo que concierne a la Ordenacién Pormenorizada de Llano Alegre Industrial, la
presencia de tres ambitos topograficos y geomorfoldégicos contrapuestos, la
organizacion tradicional del espacio en relacién a los usos y su posicién inmediata al
principal corredor comunicativo del norte insular facilita una clara delimitacion de
problematicas y fendmenos territoriales, que en este caso concreto, se ven
jerarquizados por el estado de abandono y degradacion medioambiental del espacio
como consecuencia del cese de la actividad agraria en algunos de sus sectores, con la
agravante ademas que supone, la pervivencia en estado ruinoso de estructuras y
elementos propios de la actividad.

Por tanto, el diagndstico territorial del ambito afectado por el Plan, presenta
condiciones de heterogeneidad propias de la imbricacion de determinados valores
medioambientales con los usos asociados a la ocupaciéon humana, redundando en un
contexto espacial con efecto estructurante en la ordenacion a plantear.
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Unidades ambientales del sector ¥
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Esta fenomenologia, definida como problematica territorial o medioambiental previa al
planteamiento del modelo de ordenacion, puede sintetizarse a partir del siguiente
cuadro.

PROBLEMATICA TERRITORIAL Y AMBIENTAL PREVIA EN EL AMBITO DE

ORDENACION
UNIDAD PROBLEMATICA AMBIENTAL PREVIA
1.- Limite oeste. Entorno asociado a un antiguo uso agricola (en

abandono). Limite de vertiente. Degradacién por
vertidos vy transito no controlado de vehiculos.

2.- Sector semioccidental. Espacio central de escasa pendiente.
Desvalorizacion ambiental e inadecuacion
paisajistica de edificaciones

3.- Sector meridional (Area Centro de Gestion de Residuos preexistente.
dotacional). Descontextualizacién _con respecto _al entorno y
ocuapcion de suelos con moderado valor agricola

4.- Sector semioriental. Espacio llano con abandono de la actividad agraria
de forma reciente y edificaciones asociadas.
Caracter residual

5.- Limite este. Terrenos desnudos carentes de uso.
Desvalorizacion ambiental.

En definitiva, los principales problemas ambientales que afectan al sector se resumen
en:

= Fuerte degradacidn paisajistica por vertidos incontrolados, especialmente en
la unidad ambiental 1, muy visible desde la GC-2 y por inadecuacién de las
edificaciones e infraestructuras agrarias, que afectan a las unidades 2 y 3,
éstas visibles principalmente desde la carretera insular GC-291.

= Degradacién y desapariciéon de suelos agricolas por acumulacién de
basuras y vertidos, apertura de pistas para el transito de vehiculos e
implantacién de usos no agrarios (Punto Limpio) que suponen cambios en los
usos del suelo tradicionales y ocupan los suelos con mayor capacidad de uso
agrario del sector.

CALIDAD PARA LA CONSERVACION y DINAMICA DE TRANSFORMACION DEL
SECTOR

Como ya apuntamos anteriormente las caracteristicas ambientales (elementos y
procesos) del sector se resumen en:

« Carencia absoluta de recursos hidricos superficiales y subterraneos (que
justifican la ausencia de planos con caracteristicas hidroldgicas).

« Ausencia de ecosistemas con alto grado de naturalidad y biodiversidad.
Ausencia de valores bioldgicos y ecoldgicos en presencia.
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% En el sector hay dos dindmicas bien diferenciadas: en las zonas de cultivos
abandonados, de matorral xérico (tabaibas) so6lo se dan inputs energéticos
biéticos. Es decir, se produce una dinamica de recolonizacidon vegetal y de
maduracién de las formaciones ya presentes de forma natural y espontanea
(criptopaisaje) de muy baja intensidad que apenas ha transformado el paisaje
visible o fenopaisaje del sector en los Ultimos afios. Por otro lado estan las
actividades humanas, en especial las agrarias, que impiden la entrada y
desarrollo de las dindmicas naturales anteriormente comentadas y que han
ocasionado la ausencia absoluta de valores naturales alli donde actualmente
se desarrollan. Es mas, los principales problemas ambientales que se
localizan en el sector derivan de actividades humanas sin regulacion (vertidos
de residuos inertes). El intenso uso agrario del sector en épocas pretéritas
(cultivos de importacién y de mercado interior), elimind y relegd la vegetaciéon
espontanea y potencial a los espacios improductivos, en este caso la vertiente
de poniente ocasionando de esta manera que la recuperacion ambiental de
estos espacios, una vez abandonados los usos agrarios, sea muy débil y lenta,
tal y como se produce actualmente y que explica la escasa vegetacion vascular
presente en el sector a pesar de la gran superficie sin uso que hay en el

mismo.
CALIDAD PARA LA CONSERVACION
UNIDAD VALORACION

1.- Limite oeste. Muy Baja. Ausencia de valores ambientales vy
visuales. Impactos de trascendencia visual.

2.- Sector semioccidental. Baja Ausencia de valores ambientales y nula
integracion paisajistica de las actuaciones humanas

3.- Sector meridional (Area Muy baja. Espacio totalmente antropizados.

dotacional).

4.- Sector semioriental. Moderada sin valores ambientales pero sin
actuaciones humanas que degraden el paisaje y
generen imapctos.

5.- Limite este. Baja Ausencia de valores ambientales pero con
puntuales impactos por acumulacion de tierras.

En este sentido se determina que la calidad para la conservacién, es decir, la
evaluaciéon del medio natural con objeto de determinar las zonas o sectores que deben
ser objeto de proteccién, en funcion de los elementos y procesos naturales que se
encuentran y desarrollan sobre este sector, es BAJA.

% En caso de no ejecutarse la ordenacién propuesta con sus determinaciones, a
pesar de la gran presién urbanistica al encontrarse colindante con el Suelo
Urbano Consolidado Industrial de Llano Alegre y la GC-2 y siempre teniendo
como horizonte el periodo de vigencia del presente PGO de Santa Maria de
Guia, pocos serian los cambios previstos en el sector. Si las actuaciones
humanas se limitaran a mantener los usos y su intensidad de los mismos
seguiria la dinamica natural de recolonizacion vegetal en los suelos
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abandonados por las practicas agrarias, con las caracteristicas anteriormente
citadas, que proporcionarian una evolucion de los actuales herbazales anuales
hacia &reas de matorral xérico dominado por taxones especializados en
recolonizar areas abandonadas, como la aulaga, el espino, ya presentes,
vinagreras e incluso tabaibas dado la cercania de semillas (pool) de las
mismas, pero ello sin que suponga una mejora sustancial de la actual baja
calidad ambiental del sector. O bien, podria suceder que asistiéramos a un
regreso a las practicas agricolas de efectivos laborales procedentes de
sectores econdmicos con graves dificultades actuales para la creacién de
empleo, por lo que la ampliacién y recuperacion del espacio para practicas
agricolas supondria una pardlisis de los procesos de recuperacion natural de la
vegetacion, sobre todo en las areas desprovistas de vegetacion arbustiva. Pero
tampoco supondria una merma de los valores ambientales, siempre y cuando
dichas préacticas agricolas no fuesen agresivas con las posibilidades
ambientales que ofrece el sector para el desarrollo de dicha actividad.

R AR 2 . i ...-'»--m £
A Foto aérea del sector en 1962
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A Foto aérea del sector en 1982

A Foto aérea del sector en 2002
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A Foto aérea del sector en 2011

DINAMICA AMBIENTAL DE TRANSFORMACION

UNIDAD DINAMICA EN ULTIMOS 50 ANOS

1.- Limite oeste. Ladera de pendiente moderada con vegetacion
arbustiva. Limite de vertiente. Intensificacidén
gradual de impactos ambientales por presidn
antrépica: vertidos de inertes asociados a
contrucciéon de GC-2 e intensificacion de uso
agricola en el sector (invernaderos de cristal). La
ampliacién actual de la GC-2 ha supuesto una
nueva intervencidén en la unidad al acentuarse su
pendiente al modificarse la pendiente natural de la
misma

2.- Sector semioccidental. Espacio central de escasa pendiente de usos
agricolas intensivos al aire libre y bajo
invernadero. Hoy en en abandono prolongado
(mas de diez anos) lo que ha permitido, por un
lado una recolonizaciéon vegetal muy débil y una
degradacion ambiental por acumulacion de
residuos y basuras

3.- Sector meridional (Area|Integrado en la unidad anterior, con los mismos
dotacional). usos agricolas intensivos ya pretéritos hasta la
construcciéon del Centro de Gestidén de Residuos.
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4.- Sector semioriental. Espacio Ilano con abandono reciente de Ia
actividad agraria y edificaciones asociadas.
Ultimos vestigios de agricultura en el sector. Es la
unidad de mayor calidad agrolégica y paisajistica
del sector.

5.- Limite este. De un uso agricola residual al abandono actual y a
la acumulacion puntual de aridos procedentes de
movimientos de tierras efectuadas enTerrenos
desnudos carentes de uso.

DINAMICA AMBIENTAL DE TRANSFORMACION

UNIDAD ESCENARIO PREVISTO

1.- Limite oeste. Entorno asociado a un antiguo uso agricola (en
abandono). Limite de vertiente. Intensificacién de
los impactos ambientales por presion antrépicas.

2.- Sector semioccidental. Espacio central de escasa pendiente terrenos
agricolas en abandono. Mantenimiento de las
actuales condiciones medioambientales v previsible
aparicion de nuevos impactos antrépicos.

3.- Sector meridional (Area|Centro de Gestibn de Residuos preexistente.
dotacional). Mantenimiento de las condiciones actuales.

4.- Sector semioriental. Espacio llano con abandono reciente de la actividad
agraria y edificaciones asociadas. Mantenimiento de
las actuales condiciones medioambientales

5.- Limite este. Terrenos desnudos carentes de uso. Mantenimiento
de las actuales condiciones medioambientales vy
previsible aparicién de nuevos impactos atrépicos.

Limitaciones de uso

Las limitaciones de uso permiten la evaluacion de la importancia de los recursos
naturales de interés asi como los usos actuales presentes en el &mbito de estudio.

Generalmente existen tres grandes conjuntos de variables ambientales que llevan
implicita alguna limitacién para los diferentes usos que se dan en el municipio y los
nuevos a ordenar (residencial, terciario, industrial, dotacional...etc.).

1. Limitaciones de uso derivadas de la calidad para la conservacion paisajistica y
de elementos de interés geoldgico —geomorfolédgico y para la calidad visual del
paisaje.

2. Limitaciones que son generadas por la presencia de elementos bioéticos del
paisaje de singular valor, como puedan ser la flora, la vegetacion y la fauna.

3. Limitaciones derivadas de la calidad agrologica del suelo.
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Dentro del sector 8.2 tan solo la unidades 4 es la Unica que presenta una limitacion de
uso por presencia de valores moderados de capacidad de uso agricola ya
anteriormente comentados. El escaso interés agricola de los suelos que caracterizan a
este sector justifica, a pesar de su pasado netamente agricola, las limitaciones de uso
por valores agricolas se limita a suelos de tercer orden, es decir, suelos de escaso
interés agrario por limitaciones quimicas. AUn asi seria recomendable establecer
alguna medida correctora que permita la retirada del perfil edafico méas superficial, al
ser el de mayor idoneidad y emplearlo en los espacios libres ajardinados del sector y
de espacios publicos municipales.
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6. ALTERNATIVAS DE ORDENACION. EXAMEN, ANALISIS Y EVALUACION
AMBIENTAL

Hay que aclarar que en el proceso de Avance del Plan General, y entre las diferentes
alternativas que evalué, éste opt6 por una de ellas en base al proceso de evaluacion
efectuado, los informes de las distintas administraciones publicas y la participacion
ciudadana. Las alternativas que ahora estudiamos tratandose de un espacio acotado
del territorio del TM, como es el Sector 8.2.y de una Revisién Parcial cuya pretensién
fundamental es la de ordenar un suelo ya clasificado, modificando previamente
algunas determinaciones de ordenacion, las alternativas a estudiar se deben a como
operar en el interior del recinto.

En el marco territorial de las caracteristicas y situacion del medio ambiente del &mbito
de Llano Alegre, el disefio de una ordenacién destinada a la urbanizacién del suelo
aparece plenamente condicionado por las determinaciones vinculantes que en este
sentido establece el Plan General.

La prevision de un contexto basado en la sostenibilidad del desarrollo de esta pieza
urbanistica y el sentido que en este caso cobra el presente Informe se estructura,
pues, a partir de ese marco derivado de la jerarquia del sistema de planeamiento; ya
no sélo a nivel municipal sino insular y regional.

Esta circunstancia delimita en buena medida el alcance de los criterios de ordenacién
y medidas ambientales derivadas. No obstante, las propias caracteristicas
medioambientales que se expusieron en los apartados anteriores advierten una serie
de aspectos de relevancia en la optimizacién de la sostenibilidad en el desarrollo
urbano planteado.

Las alternativas de ordenacién se entienden como instrumento de discusion y
consenso que desde el equipo redactor de Plan se plantea en la bisqueda del disefio
mas adecuado del modelo de ocupacion y aprovechamiento del suelo. Dicha discusion
se materializara cartogréafica y expositivamente en la propia documentacion Sector a
ordenar de modo que resultan verificadas por la propia ciudadania y los agentes
sociales intervinientes en el territorio dentro del proceso de participacién publica de la
ordenacion.

La valoracion de las alternativas atiende a principios variados que emanan de las
caracteristicas del territorio a ordenar y el planteamiento estratégico de la sociedad
gue interviene en el mismo. Entre estos aspectos, en este Suelo Urbanizable se
resaltan varios que se vinculan de modo directo a los objetivos de ordenacion
reseflados en el apartado anterior, a saber:

e La incidencia de la ordenacion y el desarrollo de los usos del suelo
previstos sobre el contexto medioambiental, histérico-patrimonial y
paisajistico emanados del diagnéstico.

e La eficacia prevista en el aprovechamiento general y solidario del
entorno y sus valores como espacio publico con destacadas
potencialidades para la mejora de la calidad de vida en la ciudad y la
isla.
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e La eficacia prevista con respecto a las potencialidades que el actual
marco de gestioén del territorio ofrece a través de los instrumentos
juridicos vigentes.

La Ordenacion del Sector de Llano Alegre Industrial I-1 parte con unos objetivos claros
y perfectamente definidos, en materias de actuaciones concretas y criterios directivos
de medidas de integracion ambiental de las condiciones preexistentes del area. Sus
caracteristicas medioambientales, topogréficas y patrimoniales han influido en la
seleccion y distribucion concreta de cada una de las actuaciones y determinaciones
planteadas, con vistas a compatibilizar el desarrollo correcto de la implantacién
industrial con dichas condiciones paisajisticas.

En relacién a ello, el plan general propone el tratamiento ajardinado de los margenes
Este y Oeste del Sector, con el fin de regenerar las laderas del barranco y reducir el
impacto de las edificaciones Industriales. Estos espacios libres ocuparan con la
ordenacion el 15 % del sector.

El 75% restante esta destinado a albergar la nueva trama urbana que albergaré el uso
industrial y los equipamiento establecidos por el reglamento de Planeamiento.

Entre los objetivos que el Plan General propone para el sector 8.2 Llano Alegre,
destaca el que se deba albergar a la pequefia empresa del municipio para eliminar los
espacios urbanos tradicionales los problemas de congestiébn que inciden sobre la
calidad medioambiental de la trama urbana, al tiempo que pueda optimizarse el mejor
desarrollo empresarial dotandolo de suelo para su crecimiento futuro.

En este sentido, las alternativas de ordenacién representan un mecanismo eficaz en la
discusion sobre las formas mas adecuadas en que debe materializarse dicho
desarrollo, planteandose al respecto las siguientes:

= Alternativa no ordenada
= Alternativa ordenada 1

= Alternativas ordenadas 2y 3
6.1 Alternativa no ordenada (alternativa 0)

La Alternativa no ordenada (alternativa 0) esta constituida por el mantenimiento del
planeamiento Municipal vigente (SUSNO 8.2) que en definitiva es desarrollar a través
de Plan Parcial el Sector tal como esta4 definido a través de las determinaciones
impuestas por el PGO vigente. En este sentido, se ha demostrado en la memoria
justificativa y la procedencia de realizar la revision, que tal como se encuentran ahora
definidas estas determinaciones al PP, haria inviable una ordenacion equilibrada entre
los usos que se permiten teniendo en cuenta la geometria y superficie tal acotada del
sector, donde las condiciones de borde a las que se somete estan al limite de
inviablizarlo formal y econémicamente. Por lo tanto la aplicacion del PGO implicaria su
no desarrollo que se corresponde con la dindmica ambiental de transformacion del
espacio que se aborda, definiéndose en este sentido el previsible comportamiento del
territorio y sus condiciones ambientales en un escenario ajeno a toda intervencion del
planeamiento.
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Dicho prondstico constituye un tipo de alternativa que se integra en este apartado en
razén a justificar la necesidad de un tratamiento del ambito por parte del Plan Parcial.
Atendiendo a la estructuracién espacial de las distintas unidades ambientales de
diagndstico, el desarrollo de esta alternativa no ordenada podria definirse de acuerdo
a los siguientes aspectos relevantes.

a).- Mantenimiento de las condiciones de atalaya paisajistica de los limites este
y oeste del espacio, previéendose en el sector oriental una intensificacion de la
degradaciéon ambiental y vertido de residuos como consecuencia de la facilidad de
acceso y la presencia de servicios que generan trafico y movilidad de personas y
vehiculos.

b).- Intensificacion de los procesos naturales de degradacion, desaparicién y
erosion de suelos en el &rea ocupada por los antiguos campos de cultivo. Posible
aparicion a su vez, de focos de residuos solidos.

c).- Abandono irreversible de las estructuras agropecuarias como consecuencia
del cese de la actividad agraria y el aumento de las afecciones espaciales devenidas
de la periurbanizacion.

d).- Mantenimiento del caracter residual de la actividad agricola en el sector
semioccidental de la parcela, con posible intensificacion de inadecuaciones
edificatorias y paisajisticas.
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6.2 Alternativa 1

La Alternativa 1 se corresponde con el escenario de ordenacién del &mbito que basa
su plasmacion territorial en la concentracion edificatoria y la reduccion del espacio
viario. Esta alternativa podria concretarse en la construccion de una edificacion matriz
gque concentrara empresas y actividades diversas o en la creacién de un gran centro
logistico vinculado al corredor viario.

La definicion a grandes rasgos de la ordenacion que conforma esta alternativa puede
establecerse asociada a dos grandes lineas de actuacion:

a) Desarrollo de un &rea predominantemente empresarial, industrial o
de servicios en una Unica manzana dentro del sector ocupado por las
antiguas terrazas de cultivo, reduciendo la trama viaria a la
urbanizacion perimetral de la misma.

b) Establecimiento de un &rea destinada a espacios libres que permita
la integracién visual de la parcela con respecto a las potencialidades
y cualidades paisajistica de los bordes.

6.3 Alternativas 2y 3

Las alternativas 2 y 3 proponen una ordenacién distribuida en parcelas de pequefio
tamafio con un aumento a su vez del espacio destinado al trazado viario.

Las actuaciones que se plantean atienden a un exclusivo desarrollo de las
determinaciones indicadas del Plan General, pormenorizandose la materializacion de
las mismas en términos de superficie afectada, volumetria edificatoria, accesos,
tratamiento ambiental asociado, etc.

Estas alternativas permiten una mayor flexibilidad de usos y diversificacion de la oferta
empresarial al conformar un espacio mas dinamico e interactivo, permitiendo a las
empresas y compafias elegir entre varias localizaciones y volimenes edificatorios
dentro del complejo empresarial.

La definicion a grandes rasgos de la ordenacion que conforma esta alternativa puede
establecerse asociada a dos grandes lineas de actuacion:

c) Desarrollo de un area predominantemente empresarial, industrial o
de servicios dispuesto en varias manzanas de pequefio tamafio
ubicadas dentro del sector ocupado por las antiguas terrazas de
cultivo, ampliando la trama viaria.

d) Establecimiento de un area destinada a espacios libres que permita
la integracioén visual de la parcela con respecto a las potencialidades
y cualidades paisajistica de los bordes

e) La caracteristica principal de diferenciacion de la alternativa 2
respecto a la 3 es que a pesar de ser iguales en su estructura urbana
general, el tipo de manzanas, la parcelacion, el viario y la situacién
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de las dotaciones y los EL, la parcela P41 ( actual punto limpio) no se
somete a un estudio de detalle posterior, como si ocurre en la 3, sino
gque se ordena pormenorizadamente, con los criterios de parcelacién
del Plan, con lo que se considera que las parcelas saldran al
mercado de inmediato y bajo una forma determinada. En cambio la
alternativa 3, no se tiene una suposicion prefijada sobre el futuro
formal de la parcela.

El modelo de ordenacién que se propone definitivamente para el &mbito del Sector se
corresponde con la alternativa 2 por tener ultimada y controlada desde el punto de
vista morfolégico la totalidad de la ordenacién, no estando a la espera de una posterior
decision formal para dicha propuesta.

La descripcién resumida de la ordenacién propuesta es la siguiente:

a) En sus niveles generales

Se trata de establecer un nivel basico de integracién fisico-formal entre esta pieza y su
entorno edificado, de tal forma que se produzca la confluencia de las actuaciones en
un resultado homogéneo, plantedndose para su logro los objetivos siguientes.
Promover una urbanizacion integrada con el resto del territorio.

La adopcién de la figura de la Ordenacion directa permite observar desde una optica
unitaria un espacio que, desde figuras de planeamiento superiores, se quedan en la
pura definicion de usos y permite la toma de decisiones respecto del aspecto formal
final que se pretende dar a un espacio colmatado en todos sus limites, por adecuacion
de la propuesta a la trama aneja.

Plantear una propuesta en la cual exista un equilibrio entre edificaciéon y
dotacion de espacios libres.

La especial situacion de este Sector entre dos barrancos, obliga a la consideracion del
perimetro como franja de transicion entre edificacion y suelo rustico por lo que se
desarrollan las determinaciones del propio Plan General de ordenacién incluyendo dos
franjas de proteccion.

Conseguir un @mbito de actividad industrial homogénea.

Se consigue un ambito de escala menor en el cual desarrollar un pequefio poligono
industrial altamente equipado, que queda ocupando un area unitaria que es mas un
proyecto modular que una actuacién urbanistica.

Aprovechar las ventajas de localizacién para implantar un area diversificadora
de servicios que se situé a continuacion del area residencial de Santa Maria de Guia
e inmediato al corredor de transportes que la via GC-2 establece entre la capital
insular y el cada vez mas pujante muelle de Agaete.

Promover el ambito como elemento dinamizador de la pequefia y mediana
empresa a escala municipal, permitiendo el crecimiento y la deslocalizacion a
empresas familiares y de corte artesanal que se ubican en el corazén de la zona
residencial generando molestias de uso y viendo limitado su crecimiento.

Garantizar la integracion de la propuesta con los pardmetros ambientales y
estéticos que exigen la conservacion, regeneracion y promocion de los valores
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geomorfologicos y ecoldgicos asociados al relieve volcéanico de la Montafia del Gallego
y las singularidades paisajisticas, botanicas y faunistica del litoral acantilado de los

Marmoles.
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b) En su nivel de Ordenacion Pormenorizada

La Ordenacién Pormenorizada del Sector se organiza desde la premisa de conseguir
un espacio de desarrollo para la pequefia y mediana empresa en el municipio de
Santa Maria de Guia. Fisicamente el sector esta en una meseta, de topografia plana y
claramente limitada al norte por la GC-2 y un area de servidumbre de proteccién, al
Sur por la GC- 291, antigua via de acceso al casco urbano en la que se encuentran
unas edificaciones preexistentes que no se incluyen en el sector de suelo a ordenar. Y
al este y oeste dos barrancos que se pretenden proteger potenciando la flora
autoctona. En la ficha del plan se establecen dos franjas de proteccién a los barrancos
que deberan resolverse con arbolado medio y alto y densidad alta a fin de reducir el
impacto que puede suponer la incorporacion del area edificada en el sentido este-
oeste desde los actuales tuneles de la autovia y en el sentido oeste-este desde la GC-
2.

La Nave adosada es la tipologia que se propone en la ficha como una determinacién
del Plan General sin fijar una superficie minima ni maxima de parcela. La parcela
dedicada actualmente a planta de recogida de residuos con una superficie de 4915,82
m? junto al GC-291, propiedad del Gobierno de Canarias a la que el Plan General
asigna el uso general industrial, tratandose en la O.P. de esta manera y asignandole
aprovechamiento, proponiendo una tipologia y morfologia a nivel de parcela en torno a
un espacio comun de operaciones.

La seleccién de dicha alternativa obedece al convencimiento de tratarse la apuesta
mas adecuada para la ocupacion reglada del territorio ordenado atendiendo a los
principios béasicos emanados del Plan General de Ordenacion de Guia y a las
caracteristicas espaciales concluidas del diagnéstico territorial, atendiendo a los
aspectos medioambientales, socioeconémicos y funcionales.

En definitiva, se opta por la opcién 2 porque es la que mejor posibilita lograr los
objetivos del Planeamiento General. La transformacion del suelo desde un estado de
abandono de lo agrario para servir de soporte del sector servicios sin alterar las
condiciones naturales del medio de forma significativa. Los colchones vegetales en los
bordes que se extenderdn a futura recuperacion de las laderas de los barrancos
permitiran establecer barreras para atenuar los impactos de la nueva edificacion.

Los criterios de seleccion pueden identificarse en funcidn de los siguientes aspectos:

a).- La alternativa se vincula a un modelo de ordenacién para el que se valora una
incidencia medioambiental con grado de “baja”’ atendiendo a las caracteristicas y
limitaciones paisajisticas del entorno abordado.

b).- Entre las tres alternativas, la seleccionada se entiende propiciadora del mayor
equilibrio entre la ocupacién publica del espacio, la materializacién de los intereses de
la propiedad privada y la promocion de los valores ambientales, dentro del objetivo
estratégico de optimizar la calidad de vida en el municipio de Guia. De este modo, se
combinan en mayor medida las aspiraciones sociales del uso publico general para el
disfrute del entorno.

c).- La cualificacion paisajistica del espacio periurbano de Guia, se entiende asociado
a una mejor respuesta en esta alternativa, en razon a las posibilidades que otorga el
espacio a la implantacion de una oferta de servicios como la que se ordena.
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d).- En funcién del criterio anterior, la alternativa seleccionada sugiere un mayor
potencial de aprovechamiento de las condiciones territoriales del ambito para la
potenciacién de la oferta empresarial cualificada y un mejor ajuste a los requerimientos
ordenancistas y normativos.
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6.4 Valoracion detallada y signos de los impactos de las determinaciones
potencialmente generadoras de impacto de la las diferentes alternativas

Se realiza dicha valoracion en primer lugar en base a la ya realizada por el Plan
General en Vigor sobre el Sector ya clasificado en base al modelo elegido en su
momento por aquel (SUSO I-1) y luego realizaremos una valoracion de las
determinaciones y la ordenacién elegida en base a las citadas determinaciones que la
Revision ha realizado.

Asi mismo procederemos a evaluar o valorar las alternativas de ordenacion
pormenorizada a que dan lugar las nuevas determinaciones de la Ordenacion
Pormenorizada del Sector SUSO I-1 que se evalla seguidamente:

Un capitulo esencial del informe de sostenibilidad tiene que ver con la percepcion de
los probables efectos o impactos significativos en el medio ambiente, incluidos los
aspectos relacionados con la biodiversidad, la poblacion, la salud humana, la fauna, la
flora, la tierra, el aire, el paisaje, los factores climaticos, los bienes materiales y el
patrimonio cultural, incluido el patrimonio histérico, asi como la interrelacion entre
estos elementos del territorio.

De modo sintético, la valoracion de la incidencia ambiental de la ordenacion
pormenorizada del Suelo Urbanizable propuesto se entronca sobre el analisis de las
formas en que se prevé mejorar el aprovechamiento de los espacios o unidades de un
entorno del que se pretende conservar y potenciar los valores ambientales existentes,
al mismo tiempo que se incrementar los beneficios sociales.

Las caracteristicas medioambientales de los terrenos adscritos al suelo urbanizable
previsto para la correspondiente pormenorizacién de la ordenacién, hacen que esta
evaluaciébn no sea tan compleja como en otros ambitos y que una proporcion
apreciable de las determinaciones que se evallan se enfoquen dirigidas al
mantenimiento de las condiciones paisajisticas de determinados sectores y la no
afeccion a especificas manifestaciones naturales aledafas.

Por tanto, el dinamismo del entorno, especialmente intenso en las Ultimas décadas
debido a la mayor presion antrépica, ha advertido una herencia de proliferacion de
procesos territoriales asociados a la degradacion del paisaje, la disociacion ambiental
de la ocupacién del suelo y determinadas debilidades del espacio respecto a la
optimizacion de la calidad de vida en materia del medio ambiente.

El planteamiento de un modelo de ordenacién, del que como pilar fundamental se
resalta el intento de solucion eficaz de dichos problemas, requiere un ejercicio de
singularizacién del analisis del impacto ambiental.

Integrando complementariamente la valoracion sintética de la incidencia ambiental
prevista en las distintas alternativas, el esquema metodoldgico se soporta sobre la
interpretacion cualitativa de una serie de indicadores referidos al grado de afeccion a
los principales aspectos medioambientales del territorio y a la identificacion de la
naturaleza del impacto; adecuandose en este caso a lo determinado en el Anexo Il de
la Ley 9/2006. Dicho ejercicio se afronta a partir de la escala espacial a nivel de unidad
ambiental de diagnéstico.

El resumen de la incidencia ambiental de la ordenacion del S.U.S.O.I-1 respecto a la
alternativa propuesta para su desarrollo revela un predominante grado de “impacto no
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resefable”, motivado por la menor intensificacion del aprovechamiento del suelo, un
mantenimiento de las potencialidades paisajisticas y una no afeccibn a las
singularidades naturales del territorio anexo.

De modo sintético, podemos resumir la comparacion del efecto ambiental en las
distintas alternativas, a través de los siguientes cuadros:
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RESUMEN DE LA ORDENACION PROPUESTA COMO ALTERNATIVA NO

ORDENADA
e GRADO DE ADECUACION AMBIENTAL
UNIDAD CALIDAD CAPACID ELEMENTOS Abfgx"c
AMBIEN | AMBIENTAL AD DE TERRITORIALES DE |\ ooey o
TAL DEL ENTORNO | ACOGIDA | INTERES AFECTADOS o

1 Baja Baja Relieve y paisaje Moderada

2 Baja Alta Paisaje Moderada

3 Baja Baja Paisaje Moderada

4 Baja Alta Paisaje Moderada

5 Moderada Moderada Relieve y paisaje Moderada
e NATURALEZA DE LA INCIDENCIA AMBIENTAL PREVISIBLE
Valor del L
. Poco significativo
impacto

INDICADOR
INDICADOR ]
DEL EFECTO BIODIVER | POBLACIO | SALUD
SIDAD N HUMANA FAUNA FLORA SUELO
- Poco Poco
Probabilidad Probable No probable probable Probable Probable Probable
Duracion Permanente | Permanente | Temporal | Permanente | Permanente | Permanente
Frecuencia Frecuente Frecuente | Infrecuente | Frecuente Frecuente Frecuente
Reversibilidad | Irreversible | Reversible | Reversible | Irreversible | Irreversible | Irreversible
Riesgo salud No probable | No probable | No probable | No probable | No probable | No probable
humana
. Poca Poca Poca Poca Poca Poca

Magnitud magnitud magnitud magnitud magnitud magnitud magnitud
Alcance Poco Poco Poco Poco Poco Poco
espacial alcance alcance alcance alcance alcance alcance
Vulnerabilidad | zona poco | Zona poco | Zona poco | Zona poco | Zona poco | Zona poco
de la zona vulnerable | vulnerable | vulnerable | vulnerable | vulnerable | vulnerable
Afecta . a zona No No No No No No
protegida
Efecto . Probable Probable No probable Probable Probable No probable
acumulativo
Efecto . Probable Probable No probable Probable Probable Probable
secundario
Efe‘,:to. Probable Probable No probable Probable Probable No probable
sinérgico
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Efecto . No No No No No No
transfronterizo
.CaraCter del Perjudicial | Beneficioso | Beneficioso | Perjudicial Perjudicial Perjudicial
impacto
FACT.CL |BIEN.MA
' PATRIM
AGUA AIRE IMATIC |TERIALE PAISAJE
ONIO
os S
. Poco Poco Poco Poco
Probabilidad probable probable probable probable No probable probable
Duracion Temporal Temporal Temporal Temporal Permanente | Permanente
Frecuencia Infrecuente | Infrecuente | Infrecuente | Infrecuente | Infrecuente | Frecuente
Reversibilidad Reversible | Reversible | Reversible | Reversible | Irreversible | Reversible
Riesgo salud No probable | No probable | No probable | No probable | No probable | No probable
humana
. Poca Poca Poca Poca Poca Poca
Magnitud magnitud magnitud maghnitud maghnitud magnitud magnitud
Alcance Poco Poco Poco Poco Poco Poco
espacial alcance alcance alcance alcance alcance alcance
Vulnerabilidad Zona Zona Zona Zona Zona Zona
de la zona vulnerable | vulnerable | vulnerable | vulnerable | vulnerable | vulnerable
AfeCta_ a zona No No No No No No
protegida
Efecto . No probable | No probable | No probable | No probable | No probable Probable
acumulativo
Efecto . No probable | No probable | No probable | No probable | No probable Probable
secundario
E.fes:to. No probable | No probable | No probable | No probable No Probable
sinérgico probable
Efecto . No No No No No No
transfronterizo
.CaraCter del Beneficioso | Beneficioso | Beneficioso | Beneficioso | Perjudicial Perjudicial
impacto

e ACTUACIONES SUSCEPTIBLES DE OCASIONAR IMPACTOS

Urbanizacion y edificacién

Zonas de aparcamientos

Sistema viario

Espacios libres, verdes o jardines

Equipamiento y dotaciones

e ADMITE MEDIDAS AMBIENTALES

Si
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RESUMEN DE LA ORDENACION PROPUESTA COMO ALTERNATIVA 1
(Edificacion concentrada en una manzana y reduccioén del espacio viario)

e GRADO DE ADECUACION AMBIENTAL

UNIDAD CALIDAD CAPACID ELEMENTOS Abfgx"c
AMBIEN | AMBIENTAL AD DE TERRITORIALES DE |\ ooey o
TAL DEL ENTORNO | ACOGIDA | INTERES AFECTADOS s

1 Baja Baja Relieve y paisaje Moderada
2 Baja Alta Paisaje Moderada
3 Baja Baja Paisaje Moderada
4 Baja Alta Paisaje Moderada
5 Moderada Moderada Relieve y paisaje Moderada
e NATURALEZA DE LA INCIDENCIA AMBIENTAL PREVISIBLE
Valor del L
. Poco significativo
impacto
INDICADOR
INDICADOR  |groprv POBLAC | SALUD
DEL EFECTO | ERSIDA | % HUMAN |FAUNA |FLORA |SUELO
ION
D A
- Poco Muy Poco Muy Muy Muy
Probabilidad Probable probable probable probable probable probable
Duracion Permanente | Permanente | Temporal Permanente | Permanente | Permanente
Frecuencia Frecuente Frecuente | Infrecuente Frecuente Frecuente Frecuente
Reversibilidad Irreversible | Reversible Reversible | Irreversible | Irreversible | Irreversible
Riesgo salud No probable | No probable | No probable | No probable | No probable | No probable
humana
M itud Poca Poca Poca Poca Poca Media
agnitu magnitud magnitud magnitud magnitud magnitud magnitud
Alcance Poco Poco Poco Poco Poco Medio
espacial alcance alcance alcance alcance alcance alcance
Vulnerabilidad Zona Zona poco Zona Zona Zona Zona
de la zona vulnerable | vulnerable | vulnerable | vulnerable | vulnerable | vulnerable
Afecta . a zona No No No No No No
protegida
Efecto . Probable Probable No probable Probable Probable Probable
acumulativo
Efecto . Probable Probable No probable Probable Probable Probable
secundario
E_festo_ Probable Probable No probable Probable Probable No probable
sinérgico
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Efecto . No si No No No No
transfronterizo
Caracter del Muy Muy Poco Muy Muy Muy
impacto probable probable probable probable probable probable
FACT.CL |BIEN.MA
< PATRIM
AGUA AIRE IMATIC |TERIALE PAISAJE
ONIO
os S
- Poco Poco Poco Poco Poco Muy
Probabilidad probable probable probable probable probable probable
Duracion Temporal Temporal Temporal Permanente | Permanente | Permanente
Frecuencia Infrecuente | Infrecuente | Infrecuente | Infrecuente | Infrecuente | Frecuente
Reversibilidad Reversible Reversible Reversible | Irreversible | Irreversible | Irreversible
Riesgo salud No probable | No probable | No probable | No probable | No probable | No probable
humana
Magnitud Poca Poca Poca Poca Poca Media
9 magnitud magnitud maghnitud maghnitud magnitud magnitud
Alcance Poco Poco Poco Poco Poco Medio
espacial alcance alcance alcance alcance alcance alcance
Vulnerabilidad Zona Zona Zona Zona Zona Zona
de la zona vulnerable | vulnerable | vulnerable | vulnerable | vulnerable | vulnerable
Afecta . a zona No No No No No No
protegida
Efecto . No probable | No probable | No probable Probable Probable Probable
acumulativo
Efecto . No probable | No probable | No probable | No probable Probable Probable
secundario
E:fe‘,:to_ No probable | No probable | No probable | No probable | No probable | No probable
sinérgico
Efecto . Beneficioso | Beneficioso | Beneficioso | Beneficioso | Perjudicial | Beneficioso
transfronterizo
Caracter del Poco Poco Poco Muy Muy Muy
impacto probable probable probable probable probable probable

e ACTUACIONES SUSCEPTIBLES DE OCASIONAR IMPACTOS

Urbanizacion y edificacion

Zonas de aparcamientos

Sistema viario

Espacios libres, verdes o jardines

Equipamiento y dotaciones

e ADMITE MEDIDAS AMBIENTALES

Si
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RESUMEN DE LA ORDENACION PROPUESTA COMO ALTERNATIVAS 2 y 3
(Edificacion en pequefas manzanas)

e GRADO DE ADECUACION AMBIENTAL

UNIDAD CALIDAD CAPACID ELEMENTOS Abfgx"c
AMBIEN | AMBIENTAL AD DE TERRITORIALES DE | \\ooey o
TAL DEL ENTORNO | ACOGIDA | INTERES AFECTADOS s

1 Baja Baja Relieve y paisaje Moderada
2 Baja Alta Paisaje Moderada
3 Baja Baja Paisaje Moderada
4 Baja Alta Paisaje Moderada
5 Moderada Moderada Relieve y paisaje Moderada
e NATURALEZA DE LA INCIDENCIA AMBIENTAL PREVISIBLE
Valor del L
. Poco significativo
impacto
INDICADOR
INDICADOR  |groprv POBLAC | SALUD
DEL EFECTO | ERSIDA | % HUMAN |FAUNA |FLORA |SUELO
ION
D A
ars Muy Muy Poco Muy Muy Muy
Probabilidad probable probable probable probable probable probable
Duracion Permanente | Temporal Temporal Permanente | Permanente | Permanente
Frecuencia Frecuente Frecuente | Infrecuente Frecuente Frecuente Frecuente
Reversibilidad Irreversible | Reversible Reversible | Irreversible | Irreversible | Irreversible
Riesgo salud No probable | No probable | No probable | No probable | No probable | No probable
humana
M itud Poca Poca Poca Poca Poca Media
agnitu magnitud magnitud magnitud magnitud magnitud magnitud
Alcance Poco Poco Poco Poco Poco Medio
espacial alcance alcance alcance alcance alcance alcance
Vulnerabilidad Zona Zona poco Zona Zona Zona Zona
de la zona vulnerable | vulnerable | vulnerable | vulnerable | vulnerable | vulnerable
Afecta . a zona No No No No No No
protegida
Efecto . Probable Probable No probable Probable Probable Probable
acumulativo
Efecto . Probable Probable No probable Probable Probable Probable
secundario
E_festo_ Probable Probable No probable Probable Probable No probable
sinérgico
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Efecto ] No si No No No No
transfronterizo
_CaraCter del Perjudicial | Beneficioso | Beneficioso | Perjudicial Perjudicial Perjudicial
impacto
FACT.CL |BIEN.MA
< PATRIM
AGUA AIRE IMATIC |TERIALE PAISAJE
ONIO
os S
- Poco Poco Poco Muy Muy Muy
Probabilidad probable probable probable probable probable probable
Duracion Temporal Temporal Temporal Permanente | Permanente | Permanente
Frecuencia Infrecuente | Infrecuente | Infrecuente | Infrecuente | Infrecuente | Frecuente
Reversibilidad Reversible Reversible Reversible | Irreversible | Irreversible | Irreversible
Riesgo salud No probable | No probable | No probable | No probable | No probable | No probable
humana
Magnitud Poca Poca Poca Poca Poca Media
ag u magnitud magnitud maghnitud maghnitud magnitud magnitud
Alcance Poco Poco Poco Poco Poco Medio
espacial alcance alcance alcance alcance alcance alcance
Vulnerabilidad Zona Zona Zona Zona Zona Zona
de la zona vulnerable | vulnerable | vulnerable | vulnerable | vulnerable | vulnerable
AfeCta_ a zona No No No No No No
protegida
Efecto . No probable | No probable | No probable Probable Probable Probable
acumulativo
Efecto . No probable | No probable | No probable | No probable Probable Probable
secundario
E:fe‘,:to_ No probable | No probable | No probable | No probable | No probable | No probable
sinérgico
Efecto . Beneficioso | Beneficioso | Beneficioso | Beneficioso | Perjudicial | Beneficioso
transfronterizo
Caracter del Poco Poco Poco Muy Muy Muy
impacto probable probable probable probable probable probable

e ACTUACIONES SUSCEPTIBLES DE OCASIONAR IMPACTOS

Urbanizacion y edificacion

Zonas de aparcamientos

Sistema viario

Espacios libres, verdes o jardines

Equipamiento y dotaciones

e ADMITE MEDIDAS AMBIENTALES

Si
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Una vez desarrollada la valoracién de los impactos que crea cada alternativa de
ordenacién del sector en base a las determinaciones de la Revision Parcial, que son
potencialmente impactantes, se considera que ambientalmente la alternativa 2
manifiesta mayores niveles de viabilidad, con una consecucién de una ordenacion muy
equilibrada y equitativa y un uso mas eficiente del suelo y sobre todo y en relacion a la
alternativa 2 un mayor nivel de compromiso en la ordenacién de la Parcela 41 que la
somete a una ordenacion directa en el contexto de las demas, lo que dota a la
propuesta final de mayor homogeneidad pues ha tenido en cuenta las diferentes
condiciones topogréficas y de relacion con los viales de acceso que acometen por un
solo lado de la parcela. En cambio la alternativa 3 prorroga la ordenaciéon que
requeriria, y la deja a merced del oportunismo, y dejando a su titular (el GOBCAN) en
una cierta inseguridad sobre su futuro, que incluso ha mostrado su opinién favorable a
su ordenacion. La alternativa 1 se observa no obedece a lo que pueda pedir el
territorio que es un espacio mas fragmentado y accesible para su mayor eficiencia y
aprovechamiento, mas alta del gran volumen que tendria un impacto mayor, desde
nuestro punto de vista. La alternativa 0 aunque aparentemente parezca la mas natural,
simplemente significa directamente la inejecucion de un sector ya clasificado, con la
degradacion ambiental consiguiente.
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7. MEDIDAS PARA REDUCIR LOS EFECTOS DEL PLAN SOBRE EL MEDIO
AMBIENTE

Una vez vista la relacion de posibles efectos significativos de la O.P. del sector SUSO
I-1 “Llano Alegre” sobre el medio ambiente, se indicaran mecanismos adecuados de
prevencioén, correccion y compensacion de efectos ambientales negativos.

En este sentido, este apartado tiene como objetivo indicar las medidas previstas para
reducir, eliminar o compensar los efectos ambientales negativos significativos que
pueden ocasionar las actuaciones previstas por el planeamiento. Se han distinguido tres
tipos de medidas a ejecutar:

- Medidas protectoras: aquellas que se aplican con caracter preventivo al objeto de
evitar un posible impacto ambiental.

% Con las especies incluidas en la Orden de Proteccion de Flora Vascular
de la Comunidad Autbnoma de Canarias, especialmente los ejemplares
de Euphorbia balsamifera, Phoenix canariensis y Tamarix canariensis
debera atenderse a lo estipulado en dicha norma.

- Medidas correctoras: las que tienen como objetivo reducir o minimizar un impacto
previsto.

Las medidas correctoras necesarias para conseguir las condiciones adecuadas de
habitabilidad urbana y tranquilidad publica en materia de ruidos, olores, vibraciones,
emisiones luminosas y eliminacién de residuos.

Depuracion de aguas residuales

% Se agruparan empresas con efluentes que requieran tratamiento previo
a su vertido.

% Se minimizaran y evitaran en lo posible los vertidos incontrolados, ya
gue este es el impacto mas nocivo que provocan las industrias.
Mediante la creacion de la red de alcantarillado los vertidos directos
deben desaparecer. Todas las industrias existente o de nueva creacion
deberan verter sus residuos a la nueva red, con o sin tratamiento previo,
segun las condiciones que debera sefialar en su momento el
Ayuntamiento de Santa Maria de Guia y la compafiia que gestione el
tratamiento de las aguas residuales del municipio, en su calidad de
propietarios y gestores de dicha red publica de alcantarillado.

% lgualmente, los residuos que no puedan verterse directamente a dicha
red por no tener capacidad depuradora suficiente (residuos solidos o
altamente contaminantes), deberan ser transportados a plantas de
tratamiento especiales, conforme las directrices que la administracion
competente imponga a cada industria. Hay que destacar la existencia
de normativa autondmica y municipal especifica sobre este tema, de
obligado cumplimiento.
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Calidad del aire.

Ademas de la aplicacién de la Ordenanza municipal de proteccion del medio ambiente
urbano, frente a ruidos y vibraciones, se tendran en cuenta las siguientes medidas:

/7
0‘0

X3

%

X3

%

X3

%

X3

%

Se corregiran las emisiones de gases de las industrias mediante el uso
de filtros adecuados en las chimeneas. La cantidad y calidad de dichos
filtros debera ser fijada por el organismo administrativo que dé la
autorizacion de uso o funcionamiento de cada industria en particular,
pudiendo obligar a la adopcion de otras medidas que vea necesarias en
funcion de su actividad o peligrosidad contaminadora. Las emisiones
gaseosas de las industrias que se instalen se ajustaran a los valores
maximos admitidos por la Ley 38/1972 de 22 de diciembre de
proteccion del ambiente atmosférico (derogada por la Ley 34/2007, de
15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion de la atmésfera) y su
Reglamento (Decreto 833/1975 de 6 de febrero) para la contaminacion
atmosférica producida por las industrias.

Durante la fase de ejecucién del planeamiento, debido principalmente a
los movimientos de tierra que se deberan acometer, se evitara que se
produzca contaminacion de la atmdésfera por accién de particulas de
polvo. Se deberan regar todas aquellas zonas de obra donde se
produzca un importante movimiento de maquinaria pesada, asi como
dotar de los correspondientes mecanismos aspiradores a aquellos
procesos constructivos que generen importantes cantidades de polvo.

Se mantendrd la maquinaria en condiciones Optimas para evitar la
emision de humos vy ruidos. La maquinaria debe pasar periédicamente
las inspecciones técnicas que requiera.

Las luminarias usadas en las instalaciones de alumbrado exterior seran
tales que en ningun caso el flujo luminoso sobrepase el plano paralelo a
la horizontal y, por tanto, no se dirigiran rayos de luz hacia el cielo. Para
su cerramiento inferior se usaran preferentemente vidrios planos, o, en
su defecto, ligeramente curvos, evitando siempre cualquier otro tipo.

En el caso de alumbrado de areas como, por ejemplo, instalaciones
deportivas 0 recreativas y similares, se usaran proyectores sin
inclinacion — vidrio paralelo al suelo— y cuyo haz principal vertical sea
asimétrico (proyectores tipo asimétrico). La utilizacion de luminarias
asimétricas ayuda a mantener el haz de luz en una zona restringida y
puede reportar ahorros de hasta el 25% en la energia.

Las luminarias seran lo mas cerradas posible para que el polvo y la
suciedad que con el tiempo va apareciendo en los elementos 6pticos no
provoquen opacidad y pérdida de reflexion.

El tipo de lamparas sera de espectro poco contaminante y gran eficacia
luminosa, preferentemente de vapor de sodio a baja presion (VSBP) o
de vapor de sodio a alta presion (VSAP), con una potencia adecuada al
uso.
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Reducir el consumo en horas de menor actividad, mediante el empleo
de reductores de flujo en la red publica o el apagado selectivo de
luminarias. Apagar totalmente las luminarias que no sean necesarias

El 4ngulo de inclinacién del foco respecto del objeto, no debe ser
superior a 70° e idealmente deberia ser inferior a 10°

Se aconseja instalar miniplacas solares en las nuevas luminarias.
Estudiar la posibilidad de contratar aquellas que llevan asociada una
pequefia placa solar fotovoltaica que proporcionara la energia necesaria
para el alumbrado sin depender de la red.

Considerando que este tipo de instalaciones estan a la intemperie, debe
establecerse un correcto mantenimiento, tanto preventivo como
correctivo, de las mismas, al objeto de conservar sus prestaciones en el
transcurso del tiempo.

Utilizacion de maquinaria de construccion que cumpla las
determinaciones del Reglamento de Calidad del Aire y resto de
normativa que resulte de aplicacién en materia de ruidos y vibraciones.

Uso adecuado de la maquinaria con el fin de reducir al maximo los
niveles sonoros.

Respetar la legislacion vigente en cuanto a niveles de emision en
determinados horarios, limitando los trabajos en horas nocturnas.

En caso de prevision de sobrepasar los umbrales de ruido permitidos,
debera instalarse una pantalla vegetal entre la GC-2 y el sector

Debera prestarse especial cuidado al mantenimiento correcto de la
superficie de los viales procediéndose a sustituirlo por un pavimento
gue reduzca la emisién de ruido en los puntos que se considere
pertinente.

Vigilar e impedir el vertido incontrolado de los desmontes.

Evitar la compactacion de suelo seleccionando en lo posible maquinaria
ligera y evitando el transito o aparcamientos de vehiculos en las zonas
no disefadas al efecto.

Minimizar los movimientos de tierra mediante una adecuada
planificacion y zonificacion de las distintas acciones vinculadas al Plan
(zonas verdes, sectores edificables, etc.).
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Se empleara en la medida en que resulte posible las tierras procedentes
de los desmontes y movimientos del terreno a practicar en la zona para
la disposicidén de un sistema de apantallamiento.

Se evitaran las acumulaciones de residuos, escombros, restos de
materiales de obra (cascotes, restos de hormigdn,...), etc., debiendo ser
retirados a un vertedero autorizado. Otros residuos como chatarras,
baterias usadas, envases y embalajes desechados, deberan ser
entregados a gestores autorizados. Esta medida se concretara en el
pliego de prescripciones técnicas del Plan.

Tras la ejecucién de los proyectos y obras se procederd a retirar los
escombros y materiales sobrantes o restos de las zonas de obra y
alrededores. Se procedera a la limpieza de los terrenos afectados,
depositando los residuos inertes en vertederos debidamente legalizados
e identificados, o en su caso, contratando un gestor autorizado para que
proceda a la recogida y tratamiento adecuado de los escombros o
materiales sobrantes. Esta medida se incluird en el pliego de
prescripciones del Plan.

En caso de ser necesario realizar un mantenimiento de la maquinaria
durante la fase de obras, se acondicionara un poligono a tal fin
(correctamente sefialado e impermeabilizado), de modo que se eviten
posibles vertidos de aceites, liquidos refrigerantes etc. que puedan
contaminar el suelo de la zona. Asimismo, se debera contactar con un
gestor autorizado para que se ocupe del tratamiento de los residuos
generados durante el ya comentado mantenimiento. Dicha condicién
debera concretarse en el pliego de prescripciones técnicas del Plan
Parcial.

Las posteriores fases del desarrollo urbanistico garantizardn la
adecuada gestion de los residuos que se produzcan en el mismo, en
particular:
o Implantacién de un sistema de recogida separativa de residuos
y colocacion de los contenedores en lugares estratégicos.
o Favorecer la cooperacién y el intercambio entre las distintas
empresas instaladas (intercambio de residuos industriales
reutilizables).
o Planificar en el punto limpio que esta en el sector la recogida
de residuos peligrosos de pequefios productores industriales.

Vegetacion y paisaje

K/
0‘0

X3

%

Se adoptaran todas las medidas oportunas para evitar impactos de
difusion sobre la biocenosis de areas colindantes al limite del sector.

Se procederd al tratamiento paisajistico de los espacios libres con
ejemplares adaptados a la vida silvestre en condiciones climaticas
similares a las del sector. En este sentido, se propone el empleo de
material vegetal propio de la vegetacién potencial del lugar.

El apantallamiento vegetal en el sector norte (ocultamiento visual hacia la
GC-2 se haré con especies del porte adecuado y adaptadas al estrés
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hidrico de la zona si bien se garantizara el arraigo y mantenimiento de
las marras mediante la implantacion de un sistema de riego por goteo y
la reposicibn de las mismas en caso de que no evolucionen
favorablemente una vez plantadas. Dicha franja supone un filtro vegetal
y visual que disimula la presencia de las edificaciones, y debera ir
prevista en los distintos proyectos de edificacion que se presenten para
la obtencién de licencia. Seria conveniente que dicho filtro vegetal
estuviera compuesto por especies de una frondosidad suficiente para
ocultar al maximo las naves industriales. Para conseguir dicho objetivo,
se recomienda que el marco de plantacion no supere el metro de
distancia entre los ejemplares.

s Las especies vegetales a emplear en los proyectos de paisajismo y
jardineria provendran de viveros autorizados que garanticen la
procedencia de sistemas de cultivo de las plantas asi como el origen de
la semilla. No obstante, podran reutilizarse dentro del area de proyecto
las especies silvestres o cultivadas afectadas por las obras.

s Se plantea el desarrollo de un Plan de Color adecuado a la edificacion
de cara a su integracion con los nuevos usos del suelo y su insercion en
el paisaje del entorno.

X3

%

Quedara prohibida la instalacion de carteleria no adosada a las
fachadas en los margenes del sector.

Emisiéon de CO,

s Para el cumplimiento del Coédigo Técnico de la Edificacion, las
edificaciones estaran provistas tanto de placas solares térmicas como,
segun el wuso, fotovoltaicas, tal y como indica el cédigo,
incrementandose el ahorro y la ecoeficiencia energética.

- Medidas Compensatorias. Estas medidas tratan de compensar los posibles efectos
negativos inevitables de algunas de las determinaciones previstas con otros de signo
positivo:

7

% Se procedera a repartir el suelo agricola sobrante entre agricultores
colindantes o de la zona donde se incluye el sector y nunca se procedera
a la venta o al vertido del mismo en actividades no relacionadas con la
agricultura.

7.1 Descripcién de los recursos naturales cuya eliminacién, utilizacién se
considera necesaria para la ejecucion del planeamiento

Tal y como se refleja en puntos anteriores de este informe y atendiendo a las
caracteristicas territoriales y la problematica territorial previa, la situacion del &mbito
abordado aparece cohesionada por su identificacion como espacio en acelerado
proceso de periurbanizaciéon, con unas relaciones directas entre dos componentes
territoriales casi siempre antagonicas y enfrentadas. La variante medioambiental por
un lado y las necesidades de ocupacion y desarrollo de actividades humana por el
otro.
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En este sentido la observacion de su dindmica de transformacion adquiere relevancia
como mecanismo de analisis de situacién ambiental preexistente. Aportando una
perspectiva temporal de su potencial evolucién a corto y medio plazo en un escenario
ajeno al desarrollo del Plan General. De este modo se obtiene una informacion
interesante en el ejercicio comparativo entre la ordenacion propuesta y la realidad
territorial preexistente.

Con respecto a los antiguos terrenos de cultivo, hoy en estado de abandono, que
conforman la practica totalidad del area de implantacién del espacio industrial, su
estado actual no presagia cambios futuros que impliqguen una mejora de la limitada
calidad ambiental existente. Considerando las vicisitudes coyunturales del sector
agrario en el ambito insular, dificilmente se podrian ver recuperados los terrenos con
un impulso de finalidad agraria importante que implique organizacién empresarial e
intensivos usos de suelo. Por otro lado, la pujanza del sector servicios en la comarca
septentrional de la isla, apoyado en la importancia como eje vertebrador de
comunicaciones que supone el corredor viario de la GC-2, hacen presagiar que
independientemente de la ordenacion propuesta en este documento que analizamos,
los usos futuros permanezcan orientados de una u otra manera al sector servicios,
donde la logistica relacionada con la accesibilidad y la localizacién periférica respecto
a los grandes nucleos urbanos de la comarca juegan un papel decisivo en la eleccion
de este sector como lugar prioritario de ubicacion.

Es por ello, que el suelo agricola del sector, a pesar de su moderada calidad
agrolégica, es el recurso natural cuya eliminacion es necesaria para el desarrollo del
sector. La ausencia de valores ambientales de manera general asi como la propuesta
de ordenacién que aqui se recoge, establece que otros recursos naturales presentes
en el mismo no sufran eliminacion alguna, quizas merma, pero que con las medidas de
proteccion y correctoras se equilibre de nuevo su estado tras la fase de ejecucion de la
urbanizacion.

El consumo de recursos que se producira en la ejecucién del Plan sera:

» Materiales terrigenos de diversa indole, los sobrantes de excavaciones para realizar
la cimentacién y movimientos de tierras de la urbanizacion, los de aportaciones para
ejecutar los terraplenes de los viales, caso de no ser aptos los anteriores para su
utilizacion, las materias primas para elaborar los productos posteriores a utilizar, etc ...
Los materiales sobrantes serian transportados a vertedero o lugar autorizado.

» Agua, utilizable para la construccién de la urbanizacion y edificaciéon. La procedencia
de las cubas de agua a emplear durante la fase de ejecucién para dosificacion de
hormigén y demas partidas es de indole privada pudiendo proceder de la red de
abastecimiento.

La conexién de la red de saneamiento de la urbanizacion a la red general de
saneamiento municipal se ejecutara en la carretera GC-291, limite sur del sector.

Con el fin de reducir el consumo de agua durante las obras se arbitraran las oportunas
medidas de control para evitar las perdidas accidentales de agua, por evaporacion,
usa inadecuado o maquinaria y medios en mal estado.

Se emplearan depdsitos cerrados, dispositivos de distribucion (aspersores, goteros...)
y de riego con mecanismos para el ahorro y maximo aprovechamiento del agua.
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Siempre que sea posible se empleara agua reciclada (aguas depuradas aptas para
riego) para el riego y la ejecucién de tajos o unidades de obra en las que su uso sea
adecuado y no suponga una merma en la calidad final de las mismas.

CONTROL DE LOS VERTIDOS.

Durante la fase ejecutiva la produccion de excedentes de materiales terrigenos de los
desmontes es un factor que podria producir impactos indirectos al disponerlos en
lugares no apropiados. El proyecto de urbanizacion contendrd una estimacién del
volumen de tierras, escombros y materiales excedentes de las obras de urbanizacién y
definir los lugares para vertido y, en su caso, su depdsito temporal.

CONTROL DE VERTIDOS ACCIDENTALES DE ACEITES, COMBUSTIBLES Y
OTROS LIQUIDOS CONTAMINANTES.

Los aceites de la maquinaria serian otros residuos a considerar durante la fase
ejecutiva. Para evitar o reducir la posibilidad de contaminacion del suelo por vertidos
accidentales o involuntarios de aceites, combustibles o de cualquier otro liquido
contaminante, se deberd habilitar una explanada para aparcamiento y mantenimiento
de la maquinaria.

Todo vehiculo que no se encuentre en uso debera permanecer estacionado en dicha
explanada.

Las operaciones de suministro de combustible y de mantenimiento "in situ" (cambios
de aceite, reposicién de liquidos, cambio de neumaticos, reparaciones, etc.) deberan
hacerse exclusivamente en una zona de dicha plataforma habilitada a tal fin,
pavimentada, y que permita la recogida de los residuos y su retirada por un gestor
autorizado.

CONTROL DE EMISION DE POLVO Y PARTICULAS.

Las pistas y zonas de tierra destinadas al transito de vehiculos pesados y maquinaria
deberan estar regadas y compactadas para disminuir o evitar la emision de polvo y
particulas a la atmésfera.

En los tajos y obras que supongan movimiento de tierras - desmontes, excavaciones,
rellenos y terraplenados - se disminuira la emision de polvo y particulas mediante el
regado previa de los suelos en donde se realizan.

El transporte, tanto de tierras excedentes y de escombros como de aportes de
materiales seleccionados para rellenos, se realizara con el material humedecido y
cubierto por lonas o laminas protectoras. Asi mismo, los camiones para el transporte
de tierras estardn dotados de contenedores o cubetas que impidan el vertido
accidental de tierras durante el trasporte.

CONTROL DE EMISION DE C0, DE OTROS GASES CON EFECTO INVERNADERO

Al objeto de limitar la emisién de CO, y de otros gases con efecto invernadero, la
magquinaria y todos los vehiculos que intervengan en las obras de urbanizacién y/o
edificacion, independientemente de que su circulacion este restringida al sector,
deberan cumplir con los limites maximos permitidos, lo que se acreditara mediante los
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certificados expedidos en las correspondientes inspecciones técnicas a que hayan de
someterse.
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8. RESUMEN Y MEDIDAS DE SEGUIMIENTO

8.1 Resumen de la selecciéon de las alternativas y descripcién de la
manera en que se realizé la evaluacion

Se han contemplado 4 alternativas, razonables y viables, técnica y
ambientalmente. Una alternativa supone en la practica el no desarrollo de
actuaciones urbanisticas en el sector y las tres restantes el desarrollo
urbanistico con una determinada ordenacién pormenorizada.

El andlisis y comparacion de las cuatro alternativas planteadas se ha realizado
de forma sistematica y pormenorizada. Sin duda alguna la adecuacién de la
propuesta al planeamiento urbanistico y territorial de aplicacion ha sido uno
mas de los factores que se han tenido en cuenta. Sin embargo, no ha sido el
Unico. Fundamental ha sido también la mejor respuesta a los objetivos y
criterios ambientales establecidos para la ordenacién y expuestos en los
primeros puntos de este informe.

La alternativa mejor valorada es la alternativa 2, que constituye la propuesta
de ordenacion de esta Revision del PGO que desde un punto de vista técnico,
ambiental y econémica es la més viable y la mas holistica de todas.

Por otro lado, no se han encontrado dificultades dignas de mencién a la hora
de redactar el presente informe y de recabar toda la informacion requerida.

8.2 Medidas de seguimiento

El objeto de este seguimiento es verificar la eficacia de las medidas preventivas,
correctoras y compensatorias propuestas en este Documento de Evaluaciéon Ambiental
(DEA), modificandolas y adaptandolas a las nuevas necesidades que en su caso se
pudieran detectar, ya que el Seguimiento es un instrumento dinamico. En ningun
proyecto se puede garantizar el perfecto conocimiento de los procesos de
planificacion, y la mejora continua es absolutamente necesaria.

Para la correcta ejecuciéon del Seguimiento, deberan garantizarse los recursos técnicos
y humanos necesarios para la correcta monitorizacion ambiental de la actuacién y de
Su posterior servicio de mantenimiento.

Los principales objetivos de la fase de seguimiento son:

= En primer lugar comprobar los efectos previstos del plan.

= Garantizar que se tengan en cuenta los problemas surgidos durante su
aplicacion.

= Asegurar la aplicacién y el funcionamiento de las medidas correctoras.

A continuaciéon se proponen once objetivos cada uno con distintas acciones que
permitiran, mediante su seguimiento, tener un control sobre los efectos del plan sobre
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el medio ambiente. Se definen las acciones a realizar para cada indicador, el ambito
de actuacion, la forma de control y el periodo de aplicacion asi como la periodicidad.

Objetivo 1- Vigilancia del area afectada por la obray de las especies a preservar.

Se plantean las tres acciones siguientes:

Accioén 1 Elaboracidon de un Plan de Seializacion de las zonas
afectadas por las obras, asi como de un plano de
localizacién de las especies a proteger.

Ambito Todo el ambito de las obras a realizar.

Método de control

Elaboraciéon de un documento escrito donde se fijaran
los espacios a delimitar con motivo de proteccién.

Aplicacién y periodicidad

Previo al inicio de las obras

Accion 2 Jalonamiento y seguimiento periddico para detectar
puntos de rotura.
Ambito Caminos y accesos de obra; vertederos y zonas de

acopio; tendidos eléctricos y via pecuaria.

Método de control

Inspeccion visual de la colocacién de estacas.
Inspeccidon visual durante los recorridos habituales

por la obra.

Aplicaciéon y periodicidad | Durante todo el periodo de las obras de forma
habitual.

Accion 3 Control de la retirada de marcaje previo a la
recepcion de la obra

Ambito Todo el ambito de las obras.

Método de control

Inspeccion visual

Aplicaciéon y periodicidad

Al final de la obra

Objetivo 2- Control de la ubicacion y uso de las instalaciones, almacenes y

parque de maguinaria.

Se plantean las cinco acciones siguientes:

Accion 1 Aprobacion de los lugares seleccionados para la
ubicacion de instalaciones y parques de maquinaria.
Ambito Instalaciones, almacenes, parques de maquinaria,

etc.

Método de control

Documento escrito conformado por el organismo de
seguimiento de las obras correspondiente

Aplicaciéon y periodicidad

Previo al inicio de las obras

Accion 2 Acordar la tipologia definitiva de cada una de las
instalaciones y elementos anejos de correccién
ambiental (sistemas control de polvo, sistema de
control acustico, etc).

Ambito Instalaciones, almacenes, parques de maquinaria,

etc.

Método de control

Documento escrito

Aplicacién y periodicidad

Al inicio de la obra y a lo largo de toda la ejecucién de
las obras si fuese necesario.
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Accioén 3 Acordar el sistema de eliminacién de los residuos
generados en cada una de las instalaciones en
particular y de la obra en general.

Ambito En cada una de las instalaciones y en todo el ambito
de la obra.

Método de control Inspeccion visual, recogida periddica de las hojas de
retirada de residuos por Gestores Autorizados vy
reuniones periodicas informativas con los

responsables.

Aplicacién y periodicidad | A lo largo de toda la ejecucién de las obras

Accion 4 Seguimiento interno del correcto funcionamiento y
gestion de cada una de las plantas e instalaciones

Ambito En cada una de las instalaciones y en todo el ambito
de la obra.

Método de control Documento escrito

Aplicaciéon y periodicidad | Al inicio de la obra y a lo largo de toda la ejecuciéon de
las obras si fuese necesario.

Acciéon 5 Seguimiento y control de correcto desmontaje y
desmantelado de cada una de las instalaciones de la
obra y tomar todas las precauciones de reciclado y
reutilizacion de materiales sobrantes y de
restauracion de cada uno de los parajes

Ambito En cada una de las instalaciones y en todo el ambito
de la obra.
Método de control Inspeccion visual y hojas de registro de los materiales

reciclados, reutilizados y vertidos emitidos por los
responsables de cada planta y respaldados por las
hojas de los respectivos gestores autorizados

Aplicacién y periodicidad | Justo al finalizar la obra o cuando acabe el uso de una
planta o instalacion.

Objetivo 3- Control de la maquinaria de la obra.

Se plantean las cuatro acciones siguientes:

Accion 1 Acordar la maquinaria a utilizar en la obra
presentando a la misma los valores previstos de
consumos, emisiones gaseosas a la atmoésfera,

ruidos, mantenimientos, otras sustancias
contaminantes.

Ambito En todo el ambito de la obra

Método de control Documento escrito que recoja la maquinaria

autorizada para trabajar en la obra y se aportara un
certificado de conformidad CEE de acuerdo con el
modelado del anexo IV de la Directiva 84/532/CEE y
sus modificaciones para la maquinaria que lo requiera

Aplicacién y periodicidad | Previo al inicio de las obras.
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Accién 2 Acordar la introduccion de nueva maquinaria o la
sustitucion de la maquinaria autorizada

Ambito En todo el &mbito de la obra

Método de control Documento escrito que recoja la maquinaria

autorizada para trabajar en la obra y se aportard un
certificado de conformidad CEE de acuerdo con el
modelado del anexo IV de la Directiva 84/532/CEE y
sus modificaciones para la maquinaria que lo requiera

Aplicaciéon y periodicidad | Previo a la utilizacion de cualquier maquinaria no
autorizada desde el inicio de las obras y a lo largo de
éstas, cuando se requiera

Accioén 3 Control del cumplimiento de las revisiones técnicas de
vehiculos (incluyendo control de emisiones).

Ambito En todo el &mbito de la obra

Método de control Documento escrito y copia del informe de la

inspeccién técnica de vehiculos realizado en
establecimiento autorizado

Aplicacion y periodicidad | Con la periodicidad establecida por la vigente

legislacién.

Accion 4 Control sobre el estado de los silenciadores a lo largo
de toda la obra y por un muestreo aleatorio de la
maquinaria

Ambito En todo el &mbito de la obra

Método de control Control visual y sonométrico de los motores de

combustiéon interna y los valores establecidos en la
vigente legislacion para los distintos tipos de motores

Aplicaciéon y periodicidad | A lo largo de toda la obra con un muestreo aleatorio.

Objetivo 4- Control de los niveles sonoros.

Se plantean las dos acciones siguientes:

Accion 1 Control de la generacién de ruido que pueda afectar
negativamente a las personas de la obra mediante el
mantenimiento de la maquinaria, instalacion de
pantallas acusticas, etc

Ambito Todas las zonas de la obra y periferia

Método de control Revisar la maquinaria para asegurar su buen
funcionamiento y encuestar a la poblacién de los
alrededores para detectar posibles deficiencias
durante toda la fase de obras.

Aplicacién y periodicidad | La revisién de la maquinaria de forma rutinaria y las
encuestas trimestralmente.

Accion 2 Limitacion de la velocidad de circulacion en todo el
ambito de las obras para todos los vehiculos pero
especialmente para la maquinaria pesada

Ambito Todas las zonas de la obra y periferia

Método de control Verificacion visual del cumplimiento de la velocidad
maxima establecida (30 Km/h para maquinaria
pesada).

Aplicacion y periodicidad | Durante todo el periodo de las obras
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Objetivo 5- Control de la calidad atmosférica.

Se plantean las cuatro acciones siguientes:

Accioén 1 Seleccion de la ubicacién de vertederos, parques de
maquinaria, etc. En lugares donde la emision de
particulas a la atmdsfera se minimice

Ambito En todo el dmbito de la obra

Método de control

En el sistema de gestion integrado de tierras y
materiales de las obras.

Aplicacién y periodicidad

Previo al inicio de las obras

Accion 2

Verificar la ubicacion de los vertederos

Ambito

Zonas delimitadas para vertederos,
materiales, tierra vegetal, etc.

acopio de

Método de control

Inspeccion visual

Aplicaciéon y periodicidad

Durante todo el periodo de las obras

Accion 3 Controlar la emision de gases por parte de la
maquinaria
Ambito En todo el &mbito de la obra.

Método de control

Verificacion visual.

Aplicacion y periodicidad

Ejecucién periddica de las medidas de control durante
toda la fase de obras.

Accion 4 Prevencion de la emision de polvo de las superficies
susceptibles de ello mediante riego, instalacion de
pantallas cortavientos, etc. y de las emisiones a partir
de las cargas transportadas en camiones.

Ambito En todo el &mbito de la obra.

Método de control

Verificacion visual.

Aplicacion y periodicidad

De forma rutinaria

Objetivo 6- Gestidn integrada de tierras y materiales de obra.

Se plantean las cinco acciones siguientes:

Accion 1 Elaboracion de un plan de acopios temporales de
) tierra vegetal y otros materiales.
Ambito En todo el ambito de la obra

Método de control

Documento escrito

Aplicacion y periodicidad

Previo al inicio del decapaje

Accion 2

Legalizacion de los vertederos a utilizar en la obra

Ambito

En todo el ambito de la obra

Método de control

Se debe tramitar segln la normativa vigente

Aplicacién y periodicidad

Al inicio de las obras y a lo largo de la ejecucion de
las mismas si aparecen imprevisto.
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Accioén 3 Controlar que la tierra vegetal se destine a las zonas
de acopio previamente acordadas, y en las
condiciones propuestas
Ambito En todas las zonas en las que proceda

Método de control

Inspeccidn visual.

Aplicacion y periodicidad

Durante el decapaje

Accion 4 Verificar el mantenimiento de las diferentes tipologias
de acopios de tierra vegetal, para evitar su
contaminacién con materiales ajenos

Ambito En todas las zonas en las que proceda

Método de control

Inspeccidn visual.

Aplicacion y periodicidad

Desde el establecimiento del acopio de tierra vegetal
hasta el movimiento de extension de ésta en las
zonas destinadas

Accion 5

Verificar el cumplimiento de préstamos y vertederos
acordado al inicio de la obra de forma habitual, asi
como de la correcta clausura y restauracion de
acopios temporales, préstamos y vertederos si
procede

Ambito

En todo el area afectada por las obras.

Método de control

Inspeccidn visual y documento escrito (en el caso de
la clausura).

Aplicacion y periodicidad

De forma habitual y cuando se de por finalizado su
uso.

Objetivo 7- Vigilancia de las operaciones de retirada y acopio de la tierra vegetal.

Se plantean las cuatro acciones siguientes:

Accion 1 Acordar los lugares aptos ambientalmente para la
ubicacién de los acopios
Ambito En todo el ambito de la obra

Método de control

Documento escrito y planos

Aplicacion y periodicidad

Previo al inicio de las obras

Accion 2 Control de las operaciones de extracciéon de tierra
vegetal, debiendo extraerse un espesor minimo de 30
cm en las zonas aptas y en las condiciones idéneas

Ambito En todo el ambito de la obra

Método de control

Inspeccién visual.

Aplicaciéon y periodicidad

Durante los movimientos de tierra, después de los
desbroces y antes de efectuarse las explanaciones de
los terrenos

Accion 3 Control de la creacion de acopios en las condiciones
establecidas y comprobacion de los lugares 6ptimos
para su ubicacion

Ambito En todo el &mbito de la obra

Método de control

Inspeccién visual.

Aplicacion y periodicidad

Durante la creacién de los acopios
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Accion 4 Control del correcto funcionamiento de los acopios de

] tierra vegetal

Ambito En todo el ambito de la obra

Método de control

Inspeccion visual.

Aplicacién y periodicidad

Trimestral

Objetivo 8- Vigilancia sobre la flora y vegetacion.

Se plantean las dos acciones siguientes:

Accién 1 Elaborar un plan de gestion de los ejemplares
arboreos de palmera, tabaibas y tarajales afectados
por la obra y que sean necesario transplantar.

Ambito En todo el &mbito de la obra

Método de control

Se estableceran los recursos materiales y humanos a
emplear y las técnicas y épocas mas apropiadas a
utilizar segun el tipo de vegetacién

Aplicaciéon y periodicidad

Previo al inicio de desbroce y movimientos de tierra.

Accion 2 Garantizar el correcto desarrollo de las operaciones
) de transplante de especies de interés.
Ambito En todo el ambito de la obra

Método de control

Supervision visual

Aplicaciéon y periodicidad

Durante la ejecucibn de estas operaciones
(incluyendo desde la preparacién de los ejemplares
hasta su plantacién)

Objetivo 9- Gestidn de los trabajos de restauracion de la vegetacion.

Se plantean las cinco acciones siguientes:

Accion 1 Gestion del aprovechamiento de tierras vegetales
] procedentes de la propia obra.
Ambito Acopios de tierra y zonas en las que se realice el

extendido de tierra vegetal.

Método de control

Verificar el aporte de enmiendas organicas e

inorganicas

Aplicaciéon y periodicidad

Durante las obras a medida que la tierra vegetal
almacenada deba utilizarse para las revegetaciones.

Accion 2 Control de la correcta preparacion de los terrenos que
deberan ser revegetados.
Ambito En todos los terrenos que requieran la aplicacion de

actuaciones de revegetacion.

Método de control

Inspeccionar, verificar y comprobar los terrenos y
operaciones

Aplicacién y periodicidad

Antes del inicio de la revegetacion
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Accioén 3 Control de la procedencia y calidad de las especies

) vegetales utilizadas en la revegetacion.

Ambito Viveros de suministro de material vegetal

Método de control

Se requiere acreditacién a los viveros que suministran
el material vegetal.

Aplicacion y periodicidad

Este control se realizard mediante visitas a estos
viveros con anterioridad al arranque o preparacion de
los arbustos

Accion 4

Control de los trabajos de plantacion

Ambito

En todas las zonas donde se aplique la revegetacion

Método de control

Poner especial atencién en la dimensién de los
agujeros de plantacion, aporte de los materiales de
plantaciodn, etc.

Aplicacion y periodicidad

Durante los trabajos de revegetacion

Accion 5

Control de los mantenimientos de las plantaciones

Ambito

En todas las zonas donde se aplique la revegetacion

Método de control

Control visual

Aplicaciéon y periodicidad

Mensual

Objetivo 10- Control de la adecuacion morfoldgica y paisajistica.

Se plantean las tres acciones siguientes:

Accion 1 Elaborar Planes de Restauracion especificos para las
zonas de vertido de material sobrantes y cualquier
otra zona afectada que requiera un esfuerzo de
recuperacion importante.

Ambito En los espacios afectados por las obras

Método de control

Se elaboraran los documentos necesarios donde se
especifique retirada de materiales vy residuos,
propuestas de revegetacion, etc.

Aplicacion y periodicidad

Al inicio de la realizacion de las obras

Accion 2 Asegurar la correcta implementacion de las medidas
correctoras destinadas a la mejora paisajistica,
especialmente en lo referente a la naturaleza de los
materiales, las ubicaciones de los elementos, etc.

Ambito En todo el &mbito de las obras.

Método de control

Control visual.

Aplicaciéon y periodicidad

Durante todo el periodo de obras

Accion 3 Verificar que las zonas de préstamo y vertido de
material que se utilizan a medida que progresan las
obras son las mismas que se previeron inicialmente.
Si  se utilizasen localizaciones no previstas
inicialmente se redactaran los planes de restauracion
correspondientes.

Ambito En los espacios afectados por las obras

Método de control

Control visual de las zonas de vertido y préstamo

Aplicacién y periodicidad

Durante todo el periodo de obras
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Objetivo 11- Vigilancia de vertidos y Gestidn de residuos.

Se plantean las siete acciones siguientes:

Accion 1 Comunicar vertederos autorizados de residuos a
] utilizar por los contratistas.
Ambito En todo el ambito de la obra

Método de control

Documento escrito y acuse de recibo de Ia

comunicacion

Aplicacién y periodicidad

Antes del inicio de los trabajos.

Accion 2 Comprobar la adecuacion de areas para cambios de
aceite y almacenamiento de |lubrificantes vy
combustibles

Ambito Todas las instalaciones de la obra, instalaciones

auxiliares y parques de maquinaria.

Método de control

Documento escrito y acta de comprobacion

Aplicaciéon y periodicidad

Antes de iniciar los trabajos y revisiones periddicas
mensuales.

Accion 3

Control sobre autorizaciones administrativas

Ambito

En toda la obra

Método de control

Aportar estas autorizaciones de pequefos productores
0 productores de residuos pro parte de los
contratistas.

Aplicacion y periodicidad

Antes del inicio de las obras y de forma anual se
deben aportar las declaraciones de residuos.

Accion 4

Control sobre la gestion de residuos de inertes

Ambito

En toda la obra

Método de control

Documento escrito y un certificado de las entregas de
residuos en los vertederos controlados autorizados.

Aplicacion y periodicidad

Durante toda la realizacion de obra

Accion 5 Control sobre gestién de residuos asimilables a
] urbanos
Ambito En toda la obra

Método de control

Inspeccidon visual y documento escrito, asi como
partes de entrega de
los residuos al Ayuntamiento

Aplicaciéon y periodicidad

A lo largo de todas las obras y las inspecciones
visuales

Accion 6

Control sobre la gestién de residuos peligrosos

Ambito

En toda la obra

Método de control

Documento escrito, declaraciones anuales de
produccion y facturas de los talleres autorizados en
los que se realiza el mantenimiento de la maquinaria.

Aplicacion y periodicidad

Las declaraciones anuales se remitirdn a la Direccion
al mismo tiempo que al érgano ambiental autorizante.
Las facturas se entregardan también a la Direccidn,
con las certificaciones de obra.
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I:\cci()n 7 Control sobre vertidos incontrolados de residuos
Ambito En toda la obra
Método de control Control visual y documento escrito a lo largo de toda

la obra, asi como un control visual de vertidos
incontrolados y levantamiento de Acta de los mismos.

Aplicacion y periodicidad | Semanal

Durante la fase de funcionamiento.

Durante la fase de funcionamiento, estos informes se realizardn semestralmente
durante 2 afios, prestando especial atencion a:

— Funcionamiento de la depuracion de aguas residuales.
— Gestion de residuos.

Una vez pueda considerarse finalizada la fase de obras debera entregarse un informe
final de la fase de obras, mientras que la memoria de valoracion de la aplicacion de
medidas protectoras, correctoras y compensatorias en la fase de funcionamiento
debera seguir entregandose una vez al afio, al menos, durante dos afios: transcurrido
este periodo se considera que el control ambiental del ambito, sector o infraestructura
resultante seguira Unicamente la dinAmica propia que caracteriza al espacio 0
infraestructura resultante, sin necesidad de entregar dichos informes anuales,
momento en el cual se entregard el informe final de la fase de funcionamiento.

Por lo tanto, ademas de estos informes ordinarios, se deberan realizar los siguientes:

—Informes extraordinarios: Se emitirAn cuando exista alguna afeccidon no prevista o
cualquier aspecto que precise de una actuacién inmediata, y que por su importancia,
merezca la emisién de un informe especial. Estaran referidos a un Unico tema, no
sustituyendo a ningun otro informe.

—Informes especificos: Seran aquellos informes exigidos de forma expresa por el
Ayuntamiento de Santa Maria de Guia, a través del Organo Ambiental Municipal,
derivados del Diagnostico de Impacto Ambiental y referidos a alguna variable
concreta y con una especificidad definida.

—Informe final: En este informe se incluira un resumen y unas conclusiones de todos
los aspectos desarrollados a lo largo de la vigilancia ambiental de la fase de obras
asi como en la fase de funcionamiento (dos informes finales independientes, uno
para cada fase). Este informe debera realizarse en todos los casos.

8.3 Resumen no técnico de la informacion facilitada

El &mbito territorial a que se refiere el presente Informe de Sostenibilidad es el
sector SUSO I-1 de Suelo Urbanizable, de uso industrial que se ordena
directamente en la presente Revision.

Tiene una superficie planimétrica de 51421 m?.
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El d&mbito se caracteriza por su homogeneidad topografica y geomorfoldgica, al
tratarse de un superficie plana con cierta inclinaciéon hacia el norte, hacia la carretera
regional GC-2 que constituye su limite septentrional.

Desde un punto de vista de calidad ambiental, el sector se caracteriza por una
ausencia casi absoluta de ecosistemas y procesos ecologicos de interés. Sus valores
ambientales se reducen a la presencia dentro del sector de un pequefiisimo y joven
tabaibal de Euphorbia balsamifera, unos ejemplares cultivados de palmera canaria
Phoenix canariensis y tarajales de la especie Tamarix canariensis.

Aunque el uso pretérito del sector fue en su totalidad agricola, la capacidad agrologica
del suelo es baja. Se caracteriza por ser un suelo marrén, salino y sédico, con escaso
contenido en materia organica, caracter arcilloso, estabilidad estructural baja, ser
carbonatado, estar encostrado en numerosos fragmentos, el conocido caliche —color
blanguecino- y tener una alta salinidad y alcalinidad, y en consecuencia, presentar una
baja fertilidad natural.

EN la actualidad, el uso predominante es el abandono de las antiguas parcelas
agricolas, que se extiende por una superficie superior al 80% del &mbito.

La mayoria de los impactos se traducen en intervenciones humanas poco o nada
acertadas: inadecuacion arquitecténico de viviendas y cuartos de aperos, vertidos de
residuos inertes y movimientos de tierras, que tienen una mayor trascendencia visual
gue ambiental.

EL paisaje interior del &mbito a ordenar es de baja calidad y adquieren especial
protagonismo los impactos anteriormente citados.

En relacién a su situacién ambiental, podemos afirmar que solamente menos de un
30% del sector esta constituido por suelo natural poco degradado, justo donde se
desarrollaba hasta hace unos meses la Gltima actividad agricola en el sector.
Actualmente se da una dinamica muy fragil y de baja intensidad de recolonizacién
espacial de la vegetacién de los espacios de cultivo abandonados, mientras que la
presencia humana se circunscribe a las areas de gestion de residuos (Punto Limpio)

En cuanto a la calidad para la conservacion, la practica totalidad del sector carece de
ella o presenta una baja calidad. Sin embargo hay limitaciones de uso derivadas de un
moderado valor de capacidad de uso agricola.

Para el uso del sector se han contemplado 4 alternativas, todas ellas razonables vy
técnica y ambientalmente viables. Una alternativa supone el no desarrollo de
actuaciones urbanisticas del sector y las tres restantes el desarrollo urbanistico con
una determinada ordenacion pormenorizada.

Finalmente, tras una evaluacién ambiental de las mismas y teniendo en cuenta las
determinaciones uso y ordenacion del PGOM, la propuesta se ha decantado por
seleccionar la alternativa 3 por ser la mas generosa en cuanto a espacios libres
publicos, dotaciones y equipamientos, por minimizar las inevitables afecciones sobre el
medio natural y por cumplir fielmente las determinaciones establecidas en la ficha del
Plan General.
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C.- PLAN DE ETAPAS

En este caso, por las condiciones fisicas y dimensionales del Sector, éste se desarrollara
en una sola etapa. Por todo ello el sector no se dividird en poligonos en la que la
secuencia de ejecucion es la propia de la organizacién de las obras de urbanizacién que
se realice en funcion a las distintas unidades de obras necesarias. Ello es independiente
de la recepcion por parte del Ayuntamiento de las obras en las que el promotor, por
razones de gestion de la apertura de las actividades que se desarrollen en las distintas
parcelas que se vayan edificando y dependiendo de la demanda que exista, podra
solicitar la recepcion parcial de las mismas.

Por tanto, secuencialmente se prevé la ejecucion completa de la propuesta en una etapa
Unica segun lo consignado en el Plan General, es decir, su ejecucion dentro del periodo
del primer cuatrienio contado a partir de la entrada en vigor aprobacion definitiva de la
Revision. La etapa temporal para la ejecucidén parece razonable que se pueda ejecutar
en dos afios. Mencién aparte hay que hacer para la ejecucion de la edificacion y las
dotaciones y equipamientos. Légicamente el proceso de colmatacién de la edificacion
privada ( industrial y equipamiento privado) es mas lento y depende de la coyuntura
econdmica y serd un poco mas lenta que la urbanizacion. Se prevén cuatro afios totales
para que el 60% de la edificacion esté en construccion o terminada.

Asi mismo, la ejecucion de las dotaciones, depende del presupuesto anual del
Ayuntamiento, que tiene que decidir su destino especifico.

ETAPA DE URBANIZACION PREVISTA
Afio 0

Que se justifica por la necesidad de actuaciones de gestiébn administrativa como la
redaccién y aprobacién del Proyecto de Compensacion, Proyecto de Urbanizacion y
tramites de inscripcién registral.

Afo 1

En el que se urbaniza la ejecucion de los viales de la Ordenacion propuesta,
incluyendo la practica totalidad de las infraestructuras y el comienzo de la ejecucién de
los espacios libres y red de caminos peatonales.

Afo 2

En la que se procede al completamiento de la urbanizacién, caso de que fuera
necesario por la programacion especifica, y se acometen las obras de ejecucion de las
edificaciones correspondientes a los equipamientos comercial y social privados.

La pormenorizacién detallada de las obras a realizar, siguiendo la divisiébn conceptual
del art. 55.2 del mismo Reglamento, se recoge en el cuadro siguiente:
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OBRAS DE URBANIZACION

ANO | Obras de Red de Red de Red de distribuciéon |Otras obras de Medidas
explanacion, abastecimiento de |alcantarillado. de energia urbanizacion. correctoras fase de
pavimentacion, agua, riego e eléctrica. ejecucion.
senalizacion y hidrantes.
jardineria.

TAPA (]
'REVIA
1 |Demoliciones Ejecucion Red Ejecucion Red Ejecucion Redes Red Telefénica. - Regado proceso
edificaciones no General alcantarillado. eléctrica y Acometidas a movimiento de
compatibles. Abastecimiento, Acometidas a alumbrado. servicios generales. |tierras.
Explanacion y riego e hidrantes, servicios generales. | Acometidas a - Informes previos
conformacién red Acometidas a servicios generales. posibilidad
viaria. servicios generales. hallazgos.
- Enterrado
ITAPA estructuras aéreas.
12 2 |Pavimentacién y Pruebas y Pruebas y Colocacion Mobiliario Urbano. |Servicios
senalizacion. correcciones. correcciones. luminarias. Pruebas y Existentes.
Jardineria plazas. Pruebas y correcciones.

Ejecucién rotonda
acceso.

Ejecucidn frente P y
Acondicionamiento
camino real.

correcciones.

las

on a

7

Adaptaci
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EVALUACION ECONOMICA

Para la evaluacion econdémica de la Ordenacion Pormenorizada, la metodologia
utilizada se apoya en el Plan de Etapas, donde ya se recogia una clasificacion de las
obras a realizar basada en el art. 39.3.e. del Reglamento de Gestidén y Ejecucién del
Sistema de Planeamiento de Canarias. Asi las diferentes partidas en las que se han
descompuesto las obras a ejecutar son:

Obras de urbanizaciéon

1.- Explanacion, pavimentacion, sefializacion y jardineria.

2.- Redes de abastecimiento de agua, riego e hidrantes.

3.- Red de alcantarillado.

4.- Redes de distribucién de energia eléctrica y alumbrado publico.

5.-Otras obras de urbanizacién como red telefénica, mobiliario urbano, demoliciones,
etc.

Obras de ejecucioén de los espacios libres publicos

6.- Espacios Libres Publicos ZV1y ZV2.
7.- Areas peatonales.

8.- Espacios Libres Publicos zZV3.

9.- Acciones medidas protectoras.

Los precios de esa clase de obras o acciones se han calculado a base de una
estimacién de los precios habituales en la zona y segun la clase de obra agregandolas
a la zona y segun la dimension predominante en cada una de ellas.

A continuacién se transcribe la descomposicion por partidas de los precios de
urbanizacion utilizados, mientras que los precios de edificacién se han estimado seguln
los Standard de la construccién y los de proyecto segun tarifas oficiales.
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Obras de Urbanizacién

Cap. 01 MOVIMIETO DE RIERRAS Y DEMOLICIONES 290.836,93 €
Cap. 02 PAVIMENTACION DE VIALES 231.240,11 €
Cap. 03 PAVIMENTACION PEATONALES 482.893,00 €
Cap. 04 ESTRUCTURAS 29.546,76 €
Cap. 05 RED DE ABASTECIMIENTO 53.643,83 €
Cap. 06 RED DE SANEAMIENTO 120.565,79 €
Cap.07 RED DE DRENAJE 158.764,47 €
Cap. 08 RED DE BAJA TENSION 122.733,24 €
Cap.09 RED DE MEDIA TENSION 29.412,50 €
Cap. 10 RED DE ALUMBRADO PUBLICO 216.974,01 €
Cap.11 RED DE TELECOMUNICACIONES 43.152,51 €
Cap. 12 JARDINERIA Y MOBILIARIO URBANO 61.103,68 €
Cap. 13 SENALIZACION 1.019,09 €
Cap. 14 EJEC. ROTONDA ACCESO Y SENALIZACION ACCESO 50.000,00 €
Cap. 15 MEDIDAS CORRECTORAS FASE EJECUCION 35.000,00 €
Cap. 16 ACOMETIDAS SERVICIOS GENERALES INFRAEST. 25.000,00 €
Cap. 17 VARIOS Y PARTIDAS ALZADAS 100.000,00 €
Cap.18 SEGURIDAD Y SALUD 26.105,05 €

TOTAL EJECUCION MATERIAL
16% GASTOS GENERALES
6% BENEFICIO INDUSTRIAL

2.077.990,97 €

332.478,55 €
124.679,45 €

TOTAL PRESUPUESTO DE CONTRATA 2.535.148,98 €

ASCIENDE EL PRESUPUESTO GENERAL A LA CANTIDAD DE DOS MILLONES
QUINIENTOS TREINTA Y CINCO MIL CIENTO CUARENTA Y OCHO CON
NOVENTA Y OCHO CENTIMOS DE EUROS

Obras de completamiento de espacios libres
Urbanizacién de espacios libres y reas peatonales..........cccccceeeeeieriiiiiiiiieeneennn. 43 €/m?

Obras de edificacion para dotaciones
COSEO CONSETUCCION ... e et 540,91€/m2

FINANCIACION

a) Financiacion de los costos de urbanizacion
Serd a cargo de los propietarios del Sector constituidos en junta de compensacion
cuya participacién en cuotas se establecen en porcentajes segln la participacién en
superficie de suelo aportada.

b) Financiacion inversion en dotaciones.

La edificacién de las dotaciones a realizar en suelos de cesion gratuita seran a cargo
de la Administracién con cargo a sus presupuestos.
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GESTION

El presente documento propone la consideracion del territorio ordenado por el mismo
en un sélo poligono de actuacion, que deriva de la estructura de la propiedad poco
atomizada y de un promotor que toma la iniciativa de gestién.

Se contempla pues una sola fase que engloba el pequefio poligono con naves de
pequeiia superficie, adosadas y agrupadas en tres manzanas, una cuarta manzana en
la que se ubican los equipamientos privados y dotaciones que resuelve el encuentro
con las edificaciones existentes en el limite de la intervencidon. La ejecucion de la
urbanizacion permitira poner en uso la totalidad del espacio ordenado a la recepcién
de la misma.

El sistema de actuacion elegido es el SISTEMA DE EJECUCION PRIVADO, no
obstante, la especial composicién de la estructura de la propiedad permite acudir a
férmulas de gestion simplificadas mediante acuerdo de compra o permuta con los
propietarios.

La superficie edificable total, en edificacion privada, de cada fase es:

SUPERFICIE M? S. EDIFICABLE M?
FASE 51.421,00 m? 41.136,80 m2.
TOTAL 51.421,00 m? 41.136,80 m2.

Y por tanto su coeficiente de edificabilidad bruta sera:

FASE UNICA E =0,8 m%/m2.

La edificabilidad que se resefia en el cuadro anterior viene a cumplir con las
determinaciones de edificabilidad maxima del sector establecidas en el Plan General y
a ordenar en proporcion a la escala de las parcelas las posibilidades de edificacion en
el interior de las mismas.
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D. ESTUDIO ECONOMICO - FINANCIERO
VIABILIDAD ECONOMICA DE LAS ALTERNATIVAS

Segun las alternativas de ordenacién que se han analizado, se ha realizado una
valoracion econdmica estimada de cada una de ellas para dirimir la viabilidad de cada
una de ellas.

Alternativa O

Esta Alternativa se basa en el cese del proceso urbanistico y se renuncia a los
tramites iniciados.

En caso de no aplicar la Ordenacion Propuesta por el Plan General, el suelo
permaneceria “congelado” pues su inicial uso que fue el agricola ha sido sustituido por
el abandono y usos infraestructurales (punto limpio).Como se ha explicado el
condicionamiento que establecié la construccion de la GC-2 y su desdoblamiento,
mermé la superficie del suelo y por tanto su capacidad productiva por lo que no es
previsible su recuperacion como suelo agrario.

Alternativa 1

En base a la solucién dada por esta alternativa, que se puede resumir en la mayor
compacidad de la estructura parcelaria y edificatoria, contempla de forma aproximada
las obras de urbanizacion propiamente dichas, comenzando por las demoliciones,
movimientos de tierras, excavaciones y aportaciones, etc. También existe una partida
de obras exteriores al Sector para acometida a los servicios generales. El saneamiento
se ha resuelto hasta la acometida general. La pavimentacion de viales se ha previsto
con capas de suelo seleccionado por tongadas, una capa de zahorra artificial y dos
capas de aglomerado en caliente para trafico pesado. Los bordillos seran de hormigén
prefabricado y las aceras de pavimento de hormigon vibroprensado tableteado. Para la
electrificacién se ha previsto un Centro de transformacién, donde se han previsto las
redes de media, baja y el desvio de las aéreas existentes.

En telecomunicaciones se prevé la red de telefonia fija y el resto de redes de datos de
varias compainiias.

Resumen general de distribucién de superficies de la Alternativa 1 por usos:

INAUSTEIIAL .o et e e e e et e e et e e e e e eeee e .909,43 m?
ESPACIOS LIS ..ottt 22.697,44 m?
EQUIDAMIENTO ...ttt 1.549,44 m?
DIOLACIONES «.e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eeeeeeeeeeeeeeeeeeeaneeans 514, 41 m?®
REU VIBITA 1+ttt 9.750,00 m?
TOTAL 1ottt 51.421,00m?
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Costo de indemnizaciones

En principio no se ha previsto ninguna indemnizaciéon que no sean las propias del
traslado del punto limpio, pero no habra de indemnizarse edificaciones, cultivos ni
instalaciones de invernaderos por su estado de abandono y ruinoso.

Otros costes

También se han previsto los gastos proyectos, gastos financieros y de gestién:

HonorarioS de 1a OP......ccoooioiieiieeee e 0.00€ (Revision PGO)
Honorarios proyectos de reparcelacion .............cccccceeeeiieeeiieeiiiceeeeee, 10.000 €
Honorarios proyecto de urbanizacion .............ccccccccceeeeiieeeceeeiiiiee e, 30.000 €
Honorarios proyecto de iNgeNIeria ...........cooueuviiieiiieeiiiiiiiiieeee e 20.000 €
Honorarios de dir€CCION .........cooiiiiiiiiiiiiei e 20.000 €
1 1= | 80.000 €
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Estudio Pormenorizado de los costes de urbanizacion

Obras de Urbanizacion

Cap. 01 MOVIMIETO DE TIERRAS Y DEMOLICIONES...........cccoociviiiininnnn. 290.836,93 €
Cap. 02 PAVIMENTACION DE VIALES.........ccooieeeee e 208.116,11 €
Cap. 03 PAVIMENTACION PEATONALES ... 433.800,00 €
Cap. 04 ESTRUCTURAS ...ttt e e 26100,76 €
Cap. 05 RED DE ABASTECIMIENTO ....ccoiiiiiiiiiieiee e 48343,83 €
Cap. 06 RED DE SANEAMIENTO ......cccvviiiiiiiiiceiriee e 108565,79 €
Cap.07 RED DE DRENAJE ...t 142890,47 €
Cap. 08 RED DE BAJA TENSION .....ccviiiiiiiiiciine e 110.460,24 €
Cap.09 RED DE MEDIA TENSION .....cctiiiiiiiiiieeeeee e 26.472,50 €
Cap. 10 RED DE ALUMBRADOQO PUBLICO........ccciiiiiiiiiiiiiiiee e 195.277,01 €
Cap.11 RED DE TELECOMUNICACIONES..........cocciiiiiiiiei i 35.037,51 €
Cap. 12 JARDINERIA'Y MOBILIARIO URBANO. .........cooiiiiiiiiie e 55.003,68 €
Cap. 13 SENALIZACION ......oovvieiceeeeeeeeeeeeee ettt st n s, 919,09 €
Cap. 14 EJECUCION ROTONDA ACCESO Y SENALIZACION ACCESO....... 45.000,00 €
Cap. 15 MEDIDAS CORRECTORAS FASE EJECUCION. ........ccccoiciiiiiiiien, 31.500,00 €
Cap. 16 ACOMETIDAS A SERVICIOS GENERALES INFRAESTRUCTURAS32.286,54 €
Cap. 17 VARIOS E INDEMNIZACIONES ... 90.000,00 €
Cap.18 SEGURIDAD Y SALUD ......outiiiiiiiiiiiie e 23.050,05 €
TOTAL EJECUCION MATERIAL ...t 1.903.659,75 €
16% GASTOS GENERALES ... 304.585,56 €
6% BENEFICIO INDUSTRIAL ...ttt 114.219,58 €
TOTAL PRESUPUESTO DE CONTRATA ..o 2.322.464,89 €

ASCIENDE EL PRESUPUESTO GENERAL A LA CANTIDAD DE DOS MILLONES
TRESCIENTOS VEINTIDOS MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y CUATRO CON
OCHENTA Y NUEVE CENTIMOS DE EUROS.

-Resumen costos de urbanizacion:

UrbanizaCion INTEIION .. ... 2.220.178,35 €
UrbanizaCion @XEEIION ........u.iiee et e e e e e eaas 32.286,54 €
INAEMNIZACIONES ..ottt e e e e e eeas 50.000,00 €
()1 (0 TSI 010 1) (=T 40.000,00 €
TOAL . e 2.322.464,89 €
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-Resumen del costo por actuaciones:

INAUSEIAL .ot e et e e e e e e e ee e e e e e e e eeeeenee e, 16.909,43 m?
Urbanizacion en Espacios Libres 22.697,44 m*x43€= 975.989,9€
EQUIPAMIENTO .......evieiiceeeeeeee ettt 1549,44 m?
DIOLACIONES « et e et e et e e et e e e e e e et e e et e e et e e eeeeeeeeeans 514, 41 m?

Urbanizacion en Red viariay acometidas S.G.........ccoovviiiiiieiiiiiniiiiiiiieeeeennn
...................................................................... 9.750,00 m*x138,1€=1,346.475 €
O T AL e et e 2.322.464,9 €

Las repercusiones del proceso urbanizador en relacién a la referencia de superficies
que siguen se detallan a continuacion:

-En relacion a la superficie total del Sector........cc.oooeeviviiiiiieennenn.. 51.421,00m2
-En relacion a las parcelas edificables ...........cccccooviiiiiiiiiiiiinnnnnn, 18.973,56m2
-En relacion a la superficie construida...........cccccvvvvvviiiiiiiiiiiiennn, 25.993,77m2

CONCEPTO IMPORTE€ POR M2 SUELO POR M2 PARC. POR M2 CONST.

Urbanizac. 2.322.464,9 45,16 122.40 89,34

Alternativa2y 3

En base a la solucién dada por estas alternativas, que se puede resumir en una
ordenacién distribuida en parcelas de pequefio tamafio con un aumento a su vez del
espacio destinado al trazado viario. La diferencia entre la 2 y la 3 es que en el dos se
ultima la ordenacion de la parcela 41 (sometida en la alternativa 3 a estudio de
detalle).Se observa que la Unica diferencia en gastos entre una u otra va a residir en
gue la alternativa 3 ha de pagar el Estudio de Detalle posterior que ultime la definicion
de alineaciones y rasantes. Se ha valorado igualmente que el anterior, comenzando
por las demoliciones, movimientos de tierras, excavaciones y aportaciones, etc.
También existe una partida de obras exteriores al Sector para acometida a los
servicios generales. El saneamiento se ha resuelto hasta la acometida general. La
pavimentacién de viales se ha previsto con capas de suelo seleccionado por tongadas,
una capa de zahorra artificial y dos capas de aglomerado en caliente para trafico
pesado. Los bordillos seran de hormigén prefabricado y las aceras de pavimento de
hormigon vibroprensado tableteado. Para la electrificacion se ha previsto un Centro de
transformacién, donde se han previsto las redes de media, baja y el desvio de las
aéreas existentes.

En telecomunicaciones se prevé la red de telefonia fija y el resto de redes de datos de
varias compafias.
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Resumen general de la Alternativa 2 y 3 por usos:

INAUSEIAL .ot ee e e et e e e e e e e ee e e e e e e e eeeeeeneeens 23.179,43 m?
ESPACIOS LiDIeS.....ieiieieeeee ettt 11.365,49 m?
EQUIPAMIENTO ...t 1.549,44 m?
DIOLACIONES «. oot e e e e e e e e e e et e e e e e e e et e e eeeeeeeeeeeeeeearaeeans 514, 41 m?
=310 IAVAT: VS T- VOTRURRUUUR RO OO URURROR 14.811,95 m?
TOTAL 1ottt bbbttt 51.421,00m?

Costo de indemnizaciones

En principio no se ha previsto ninguna indemnizaciéon que no sean las propias del
traslado del punto limpio, pero no habra de indemnizarse edificaciones, cultivos ni
instalaciones de invernaderos por su estado de abandono y ruinoso.

Otros costes

También se han previsto los gastos proyectos, gastos financieros y de gestién:

HonorarioS de 1a OP......ccoooioiiiieeeeeeeeee e 0.00€ (Revision PGO)
Honorarios proyectos de reparcelacion ..............cccceeevviiiiiiiiieieeeeennns 10.000 €
Honorarios proyecto de urbanizacion ..............cccccccvveeeiieeecceeiiiieeeeeen, 30.000 €
Honorarios proyecto de iNgeNIeria ............ooueeuiieieiieeeiiiiiiiiieeee e 20.000 €
Honorarios de dir€CCION .........cooiiiiiiiiiiiiie e 20.000 €
*Honorarios Estudio de Detalle ... 10.000 €
Total90.000 €

* Solo aplicable a la alternativa 3
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Estudio Pormenorizado de los costes de urbanizaciéon

Obras de Urbanizacion

Cap. 01 MOVIMIETO DE RIERRAS Y DEMOLICIONES ..........cccoocivvieiiinnen. 290.836,93 €
Cap. 02 PAVIMENTACION DE VIALES.........ccooeeeeee e 231.240,11 €
Cap. 03 PAVIMENTACION PEATONALES ..o 482.893,00 €
Cap. 04 ESTRUCTURAS . ...ttt 29.546,76 €
Cap. 05 RED DE ABASTECIMIENTO .....cocoiiiiiiiiiiiiicieec e 53.643,83 €
Cap. 06 RED DE SANEAMIENTO .....cuiiiiiiiiiiiieeeee e 120.565,79 €
Cap.07 RED DE DRENAUJE ...t 158.764,47 €
Cap. 08 RED DE BAJA TENSION .....coiiiiiiiiiiieieee e 122.733,24 €
Cap.09 RED DE MEDIA TENSION .....cciiiiiiiiiiiiie e 29.412,50 €
Cap. 10 RED DE ALUMBRADO PUBLICO........ccuiiiiiiiiiiiiieeeeee e 216.974,01 €
Cap.11 RED DE TELECOMUNICACIONES.........cooiiiiiiiiiiiee e 43.152,51 €
Cap. 12 JARDINERIA 'Y MOBILIARIO URBANO. .......ccooiiiiiiiieeeie e 61.103,68 €
Cap. 13 SENALIZACION ......ooeieeeeeeeeeeeeeeeeeee ettt es e en s s s s s 1.019,09 €
Cap. 14 EJECUCION ROTONDA ACCESO Y SENALIZACION ACCESO....... 50.000,00 €
Cap. 15 MEDIDAS CORRECTORAS FASE EJECUCION ......cccccovviiiriiiinnnenn. 35.000,00 €
Cap. 16 ACOMETIDAS A SERVICIOS GENERALES INFRAESTRUCTURAS?25.000,00 €
Cap. 17 VARIOS E INDEMNIZACIONES ........ccocciiiie e 100.000,00 €
Cap.18 SEGURIDAD Y SALUD ......ouiiiiiiieiii e 26.105,05 €
TOTAL EJECUCION MATERIAL ... 2.077.990,97 €
16% GASTOS GENERALES ..o 332.478,55
6% BENEFICIO INDUSTRIAL ...t 124.679,45
TOTAL PRESUPUESTO DE CONTRATA ..ot 2.535.148,98 €

ASCIENDE EL PRESUPUESTO GENERAL A LA CANTIDAD DE DOS MILLONES
QUINIENTOS TREINTA Y CINCO MIL CIENTO CUARENTA' Y OCHO CON NOVENTA
Y OCHO CENTIMOS DE EUROS

-Resumen costos de urbanizacion:

UrbanizaCion INTEIION .. ... 2.410.148,98 €
UrbanizaCion @XEEIION ........uiieee e e e eaas 25.000,00 €
INAEMNIZACIONES ...ceeiieeee e e e e e eeas 50.000,00 €
()1 (0 1S 010 1) (=T 50.000,00 €
TOTAl e e 2.535.148,98 €
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- Resumen del costo por actuaciones:

INAUSEIAL .ot e et e e e e e e e e e e e e e e eeeeaee e 23.179,43 m?
Urbanizacién en Espacios Libres ........... 11.365,49 mx43 €= 488.716,07 €
EQUIPAMIENTO ...ttt 1549,44 m?
DIOLACIONES ..t e e e et e e et ee e et e e e e et e e e e e e eeeeeee e e e eereeseeneen 514, 41 m?

Urbanizacién en Red viariay acometidas S.G.......ccooooevviviviiiiiiiiieeeeceeeiiin,
............................................................. 14.811,95m?x138,16 €=2.046.432,91 €
LI I N RSP RROPPPPPI 2.535.148,98 €

Las repercusiones del proceso urbanizador en relacion a la referencia de superficies
que siguen se detallan a continuacion:

-En relacion a la superficie total del Sector: 51.421,00 m?
-En relacién a las parcelas edificables 25.243,56 m?
-En relacién a la superficie construida 441,078 m?

CONCEPTO IMPORTE€ POR M2 SUELO POR M2 PARC. POR M2 CONST.
Urbanizac. 2.535.148,98€ 49,30 100,42 71,53

Resumen comparativo econdmico de las alternativas y conclusiones sobre la

eleccion de la Alternativa mas adecuada.

Altern 1 2.322.464,90 € 45,16 122.40 89,34
Altern.2y 3* 2.535.148,98 € 49,30 100,42 71,53

*En la alternativa 3 es preciso contabilizar los gastos del Estudio de detalle de la

parcela 41.

Se observa muy claramente que aunque en lo global la alternativa 1 es mas
econdmica (45,16€) en relacién a la 2 y 3 (49,30€), si lo ponemos en relacién a la
superficie de parcelas edificables resultantes de la ordenacion, la repercusion por
parcela es mayor en la Alternativa 1 por ser menor la cantidad de parcelas en esta
ordenacion, convirtiéndola en menos viable econdémicamente. Esta conclusiéon la
corrobora igualmente el calculo de la repercusién sobre el m2 construido en la
totalidad del Sector que es mas elevado en la alternativa 1 pues el aprovechamiento
total es menor, por lo que la carga final de costos de urbanizaciéon por unidad de
aprovechamiento es mayor.
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Si analizamos en rigor la alternativa 2 y 3 que en repercusion practicamente iguales
pues solo es muy sensiblemente superior mas costosa la Alternativa 3, es preciso
apuntar que la opcion elegida por econdmica es indiferente la dos o la tres, pero se ha
optado finalmente por la 2 por no dejar la morfologia resultante a un estudio de detalle
gue dejaria prorrogada finalmente la Ordenacién Pormenorizada. Ello no quita para
gue la situacion juridica en la que se queda el Uso de las instalaciones del punto limpio
se pueda seguir utilizando hasta que se acometa su desarrollo para el uso para el que
ha sido finalmente ordenada.

E.- CRITERIOS E INDICADORES AMBIENTALES Y PRINCIPIOS DE
SOSTENIBILIDAD

Los criterios ambientales estratégicos y principios de sostenibilidad, son los recogidos
en el articulo 3 del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de
Canarias y de Espacios Naturales de Canarias.

Articulo 3. Criterios para la actuacion de los poderes publicos.

1. Los poderes publicos canarios orientaran sus politicas de actuacién en relacion con
la ordenacion de los recursos naturales, territorial y urbanistica, de acuerdo a los
siguientes criterios:

a. La preservacion de la biodiversidad y la defensa de la integridad de los
ambientes naturales que perviven en las Islas, evitando su merma, alteracién o
contaminacion.

b. EIl desarrollo racional y equilibrado de las actividades en el territorio, que, en
todo caso, garantice su diversidad y complementariedad y asegure el 6ptimo
aprovechamiento del suelo en cuanto recurso natural singular.

c. La armonizacién de los requerimientos del desarrollo social y econémico con la
preservacion y la mejora del medio ambiente urbano, rural y natural,
asegurando a todos una digna calidad de vida.

d. La promocién de la cohesién e integracion sociales, asi como de la solidaridad
autonomica, insular e intermunicipal. En especial, la promocion social,
econOmica y cultural de la poblacion asentada en los Espacios Naturales
Protegidos y sus zonas de influencia.

e. La gestion de los recursos naturales de manera ordenada para preservar la
diversidad biol6gica, de modo que produzcan los mayores beneficios para las
generaciones actuales, sin merma de su potencialidad para satisfacer las
necesidades y aspiraciones de las generaciones futuras.

f. El aprovechamiento de los recursos naturales renovables sin rebasar su
capacidad de recuperacion, evitando transformaciones en el medio que
resulten irreversibles o irreparables.

g. La utilizacion del suelo de acuerdo con su aptitud natural, su productividad
potencial y en congruencia con la funcion social de la propiedad.

h. La conservacion, restauracion y mejora ecoldgica en los habitats naturales.

i. La conservacion, restauracion y mejora del patrimonio histérico.
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j- La conservacion, restauracion y mejora del paisaje.

2. Las decisiones adoptadas en el curso de la actuacion publica sujeta a cooperacion
interadministrativa deberan basarse en una suficiente identificacion y determinacion de
los intereses relevantes, publicos y privados, y justificarse en la ponderacion reciproca
de éstos a la luz del orden constitucional.

y en la Directriz 3 de las de Ordenacién general aprobadas por la Ley 19/2003.

Directriz 3. Criterios. (NAD)
1. Constituyen criterios basicos en la elaboracion de las Directrices los siguientes:

a) La preservacion de la biodiversidad y la defensa de la integridad de los sistemas
naturales que perviven en las islas, evitando su merma, alteracion o contaminacioén y
el desarrollo racional y equilibrado de las actividades sobre el territorio y el
aprovechamiento del suelo en cuanto recurso natural singular.

b) La armonizacion de los requerimientos del desarrollo social y econémico con la
preservacion y la mejora del medio ambiente urbano, rural y natural, asegurando a
todos una digna calidad de vida.

c¢) La utilizacion del suelo de acuerdo con su aptitud natural, su productividad potencial
y en congruencia con la funcion social de la propiedad.

2. En el marco de los anteriores criterios basicos, constituyen criterios especificos
sobre los que se elaboran las Directrices de Ordenacién General:

a) La definicion de un marco territorial que permita mantener el desarrollo y contener el
crecimiento respecto de la capacidad de carga ambiental, social y economica del
archipiélago y de cada una de las islas.

b) La conservacion del patrimonio cultural y del paisaje.

c¢) El paulatino reequilibrio entre las islas y las diferentes areas dentro de cada isla,
desde la conservacion de sus caracteristicas diferenciales, mediante el incremento de
la calidad de vida y el acceso a los servicios y equipamientos.

d) La extension y profundizacion en el principio del ahorro y uso eficiente de los
recursos, mediante la reutilizacion y renovacién del patrimonio usado, especialmente
en materia de suelo y actividades econémicas.

e) La prevencion de riesgos naturales catastroficos.

f) El mantenimiento de la actividad turistica como motor econdmico insular, mediante
su renovacion, diversificacion y cualificacién, al tiempo que el aprovechamiento de su
empuje para la potenciacion y mejora de los restantes sectores econémicos.

g) El fomento del uso eficiente y la gestion de la demanda energética, la diversificacion
de las energias convencionales y la extension de las energias renovables.

h) La disminucion en la produccion de todo tipo de residuos, y el incremento de su
valorizacion y reutilizacion.

i) El uso eficiente de las infraestructuras existentes, su adaptacién y mejora, como
alternativa sostenible a la creacién de nuevas infraestructuras.

j) La potenciacion del transporte entre las islas y con el exterior, y especialmente los
transportes colectivos y no contaminantes, reduciendo la presion del uso y las
infraestructuras asociadas sobre el territorio.
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INDICADORES AMBIENTALES.
a). QUE ES UN INDICADOR AMBIENTAL.

La comunicacion es la principal funcién de los indicadores. Esta exige simplicidad, y
los indicadores tienen la capacidad de simplificar una realidad compleja. Asi, un
indicador es una medida, generalmente cuantitativa, que puede ser usada para ilustrar
y comunicar un fenbmeno complejo de manera simple, incluyendo tendencias y
progresos a lo largo del tiempo.

Asi mismo, los indicadores ambientales aportan informacién sobre los fenbmenos
considerados relevantes y/ o criticos para la calidad ambiental. Pero para comprender
correctamente el concepto de indicador ambiental, es importante tener en cuenta estas
dos caracteristicas:

—Es una variable o estimacién ambiental que provee una informaciéon agregada,
sintética, sobre un fenébmeno, més alla de su capacidad de representacion propia.

—La seleccion de la variable esta4 determinada por la perspectiva social desde la cual
se observa el medio, y en ningun caso se orienta hacia la reproduccién conceptual
objetiva del medio o de uno de sus elementos.

Teniendo en cuenta estos dos aspectos y, de acuerdo a la definicion del Ministerio de
Medio Ambiente, un indicador ambiental es una variable que ha sido socialmente
dotada de un significado afiadido al derivado de su propia configuracién cientifica, con
el fin de reflejar de forma sintética una preocupacién social con respecto al medio
ambiente e insertarla coherentemente en el proceso de toma de decisiones.

b) PARA QUE SIRVEN LOS INDICADORES AMBIENTALES.

Los principales propdsitos de la utilizacién de los indicadores ambientales son los
siguientes:

—Servir de herramientas basicas en el suministro de informaciéon debido a que se
pueden resumir extensos datos en una cantidad limitada de informacién clave
significativa.

— Son utiles en la medida que sirven para contribuir a la concienciacion de los gestores
publicos y de la poblacién en general

—Se pueden utilizar tanto en la elaboracibn como en la evaluacién de las politicas
ambientales y de la integracién de aspectos ambientales en las politicas sectoriales.

c) CARACTERISTICAS DE UN BUEN INDICADOR.

De las caracteristicas que debe cumplir un indicador para servir como herramienta
efectiva de comunicacion, parece razonable destacar éstas:
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—Medibles y posibles de analizar en series temporales: Los indicadores deben reflejar
la evolucion en el tiempo, de forma que puedan analizarse para prevenir o corregir
tendencias negativas.

— Relevantes: Estar relacionados con los objetivos, metas y prioridades.

—Funcionales: Deben ser utiles en la toma de decisiones. De esta manera los
indicadores pasan a ser herramientas de gestibn que permiten fijar
responsabilidades a los agentes que intervienen en la formulacion y aplicacién de
politicas.

— Fidedignos: Deben estar basados en datos completos y precisos

— Comparables: deben permitir la comparacion a distintas escalas territoriales y
temporales.

d) VENTAJAS DEL USO DE INDICADORES.

Las ventajas que presentan la utilizacion de los indicadores como herramientas de
suministro de informacion son:

— Proporcionan una base estable para elaborar informes.
— Facilitan la presentacién de un panorama claro de la situacion ambiental.

—Uniformizan la recogida de datos, lo que origina una informacion de calidad y
comparable.

— Centran la recopilacion de datos en torno a cuestiones clave.

— Facilitan la gestidn y la evaluacion de las politicas ya que permiten medir evoluciones
y tendencias.

— Permiten hacer comparaciones.

E) SISTEMAS DE INDICADORES AMBIENTALES.
el. QUE ES UN SISTEMA DE INDICADORES AMBIENTALES.
Los indicadores se suelen agrupar en lo que se denomina sistemas de indicadores.

Un sistema de indicadores ambientales representa un conjunto ordenado de
problemas ambientales, descrito mediante variables de sintesis cuyo objetivo es
proveer una vision totalizadora de los intereses predominantes relativos al medio
ambiente.

En la elaboracion de un sistema de indicadores ambientales se da especial
importancia a los aspectos participativos, ya que debe ser un sistema consensuado
que debe representar las preocupaciones sociales sobre el estado del medio
ambiente.
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La preocupaciéon mundial para la conservacion del medio natural y la busqueda del
desarrollo sostenible, ha dado lugar a un gran desarrollo de sistemas de indicadores
ambientales.

e.2. ESTRUCTURA DEL SISTEMA DE INDICADORES AMBIENTALES.

Existen diversos marcos o estructuras de andlisis para la organizacion de un sistema
de indicadores, siendo los basados en el marco causal los de mayor difusion
internacional, ya que estudian las relaciones causa — efecto.

Para el sector SUSO I-1 se propone emplear el modelo FPEIR (Fuerzas Motrices —
Presién — Estado — Impacto — Respuesta), siendo éste Ultimo una version extendida
del modelo PER (Presién — Estado — Respuesta), desarrollada por la AEMA, Agencia
Europea de Medio Ambiente.

Segun el modelo FPEIR las actividades humanas (fuerzas motrices) ejercen presién
sobre el medio fisico, y como consecuencia su estado cambia, lo que produce
impactos sobre la salud humana, los ecosistemas y los recursos. Esta situacion da
lugar a respuestas de las sociedades humanas, incidiendo en las fuerzas motrices, en
las presiones, o en el estado o los impactos directamente.

Este modelo describe una situacién dinamica, con atencién a las diversas
retroalimentaciones del sistema.

Los Indicadores de Fuerzas Motrices describen los desarrollos sociales, demograficos
y econdmicos y los correspondientes cambios en los estilos de vida, principalmente
niveles de consumo y modos de produccion. A través de estos cambios en la
produccion y consumo, las fuerzas motrices ejercen presion en el medio.

Los indicadores de Presion describen procesos como la liberacion o emision de
sustancias, agentes fisicos y bioldgicos, el uso de los recursos o el uso del suelo por
las actividades humanas. Las presiones ejercidas por la sociedad se manifiestan como
cambios en las condiciones ambientales.

Los indicadores de Estado describen, cuantitativa y cualitativamente, un fenémeno
fisico (como la temperatura), biolégico (como la reserva marina) y quimico (como la
concentracion de CO? en la atmdsfera) en un cierto area del medio.

Debido a la presién sobre el medio, el estado del mismo cambia. Estos cambios
provocan impactos sobre las funciones del medio, como la salud humana y de los
ecosistemas, la disponibilidad de los recursos y la biodiversidad. Los indicadores de
Impacto son usados para describir cambios en estas condiciones del medio.

Finalmente, los indicadores de Respuesta describen los esfuerzos sociales y politicos
para prevenir, compensar, aminorar o adaptarse a los cambios en el estado del medio.

F. EL SISTEMA DE INDICADORES

Para poder desarrollar un sistema de indicadores, que permita evaluar la evolucién
medioambiental del sector durante la vigencia del PGO, se ha realizado con
anterioridad un amplio estudio, del cual se ha mostrado una parte en este informe,
sobre las caracteristicas que deben cumplir los indicadores y los sistemas de
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indicadores, y una busqueda detallada de los sistemas de indicadores utilizados por
distintos organismos a distintas escalas geograficas. Ademas se han tenido en cuenta
las caracteristicas particulares del sector.

A continuacién se expone el sistema seleccionado de indicadores ambientales a
evaluar durante la vigencia del Plan.

Teniendo en cuenta todo lo anterior, se desarrollara un Unico sistema de indicadores
gue estudia tanto la dimensiéon ambiental como la socioeconémica.

Indicadores basicos: Sistema de indicadores desarrollado que permite una
evaluacién comparada de los resultados obtenidos en distintos contextos espaciales y
temporales.

Dimensién ambiental

RESIDUOS

RESIDUOS PELIGROSOS

N° de kilos de residuos peligrosos retirados por afio
N° envases entregados

N° envases retirados

N° de actuaciones por afio

N° de usuarios

% de envases reutilizados

N° de contenedores de pilas y baterias

RECICLADO DE PAPEL

Kilos de papel reciclado

Media cantidad de papel reciclado por dia laborable
N° papeleras nuevas colocadas por afo:

N° papeleras colocadas en todo el sector:

RECICLADO DE CONSUMIBLES INFORMATICOS (TONER Y CARTUCHOS
DE TINTA)
Kilos de consumibles informaticos reciclados por afio

RECICLADO DE SOPORTES INFORMATICOS (DISQUETES, CD Y DVD)
N° de unidades de soportes informaticos reciclados este afio

ZONAS VERDES

M? de superficie ajardinada
N° de ejemplares y de especies presentes en la orden de proteccion de flora
vascular
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TRANSPORTE SOSTENIBLE

N° de plazas de bicicleta
% usuarios que llegan al sector a través de transporte publico

Dimensién Econdmica- Sectorial

ENERGIA

N° de actuaciones de eficiencia energética por centros por afio
Consumo de energia eléctrica por centro (kw)

Produccién de energia eléctrica por centro (kw)

Produccion de energia térmica por centro (kws)

AGUA
Consumo de agua por centros
Consumo de agua segun su origen
Volumen de agua de lluvia reutilizada para riego de zonas verdes

EMPLEO

N° de trabajadores por centro
N° de nuevos contratos/afio

Como propuesta para el Sistema de Indicadores Basicos del sector se han elegido los
indicadores del area del Banco Publico de Indicadores Ambientales de Ministerio de
Medio Ambiente, por ser un sistema que se esta desarrollando consensuadamente a
nivel nacional y que permite una puesta en comudn de los resultados. Ha sido
necesario introducir una serie de cambios en los indicadores, debido a que su disefio
ha sido pensado para una aplicacion al conjunto del estado y en algunos casos no es
posible una aplicacion directa a un nivel tan detallado como nuestro sector.

Para mostrar los indicadores se han desarrollado dos formatos, una Ficha Descriptiva,
en la que se presentan las caracteristicas técnicas del indicador, de los datos
necesarios para su confeccion y de la organizacion responsable del mismo y una
Ficha de Presentacion, en la que se muestra la evolucién del indicador de manera
grafica y las caracteristicas mas relevantes, de forma que facilite la comprensién a los
usuarios.

Para el disefio de los contenidos, tanto de la Ficha Descriptiva de los Indicadores,
como de la Ficha de Presentacion de Datos, se ha realizado una busqueda
bibliogréafica sobre los contenidos que aparece en la presentacion de los resultados de
los principales organismos generadores de sistemas de indicadores. Tras la busqueda,
se han seleccionado las caracteristicas que mejor se adaptan al sistema de
indicadores elegido.
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FICHA DESCRIPTIVA:

Las caracteristicas que aparecen en la Ficha Descriptiva del indicador son las que

aparecen en la siguiente tabla:

Caracteristicas del Indicador

Caracteristica

Descripcién

Relevancia Ambiental

Importancia del indicador sobre el estado, la
presibn o la respuesta relativas a una
situacion ambiental

Cuestion Politica

Pregunta corta relacionada con los objetivos
politicos

Periodicidad

Periodicidad con la que muestran los datos
del indicador

Series Temporales

Fecha primera y Ultima para la que se
muestran datos

Metodologia para el Calculo del

Indicador

Claves para la elaboracion matematica

Unidad de Medida

Unidades en las que se dan los datos

¢ El indicador muestra tendencias en el
tiempo?

Solo la muestran indicadores con suficiente
serie temporal

Objetivos/Umbrales/Valores de | Obijetivos politicos cuantificables
Referencia  Ambientales para el | establecidos en Planes, Programas o
Indicador Estrategias

L, Cbémo interpretar los valores adquiridos por
Claves para la Interpretaciéon del o : g
Indicador el indicador en cada escenario geografico

y/o temporal

Formato de Presentacion del Indicador

Grafico / tabla / mapa

Observaciones

Definiciones o aclaraciones necesarias

Caracteristicas de los datos

Caracteristica

Descripcion

NUmero de Variables del Indicador

El indicador puede estar formado por una o
mas variables. Para cada variable se
especifican las siguientes caracteristicas

Denominacién

Como se denomina la variable

Unidad de Medida

Unidades en las que se dan los datos

Fuente Suministradora de Datos

De la fuente suministradora de datos se da
la siguiente informacion:

[J Nombre de la Organizaciéon

1 Formato de los datos: Si estan de
forma electrénica o en papel

[l Gestion de la Informacion: Se
muestra de forma gréfica las vias por las
que fluye la informacién, desde los
generadoras hasta llegar al Punto Focal de
Residuos
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Procedimiento para el céalculo del dato Cuando los datos vienen desagregados

final

Periodicidad Mensual o anual
Caracteristicas de la Organizacion Responsable del Indicador
Caracteristica Descripcion

Organizacion Santa Maria de Guia

En este caso el Observatorio Ambiental de

Fecha Ultima Actualizacion DD/MM/ANO

FICHA DE PRESENTACION:

Las caracteristicas que aparecen en la Ficha de Presentacién del indicador son las

mostradas en la tabla siguiente:

Caracteristica Descripcion

Objetivos Beneficios medioambientales de conseguir los

Ambientales objetivos de  minimizacion, reciclado o
reutilizacién previstos

Valores de | Objetivos politicos cuantificables establecidos en

Referencia Planes, Programas o Estrategias

Evolucién Se muestra la evolucion de forma grafica del

Indicador a lo largo de las series temporales de
las que se dispone.

Lineas de | Lineas de accién que se establecen en las
Accion politicas para que el indicador evolucione de tal
forma que se consigan los objetivos previstos.

Metodologia de | Se muestra tanto de forma grafica como escrita
Calculo las operaciones matematicas que hay que
realizar para obtener el indicador.

Normativa

Aplicable Principal normativa aplicable al indicador.

Fecha Ultima
Actualizacion
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